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1. Ausgangslage
1.1 Planungsinstrumente der Gemeinde

Die rechtsgultige baurechtliche Grundordnung der Gemeinde Ruderswil
besteht aus dem Baureglement und dem Zonenplan. Die letzte Teilrevision
der Ortsplanung wurde am 21. Marz 2003 genehmigt und ist somit seit
mehr als 15 Jahren in Kraft. Seither wurden verschiedene kleinere Anpas-
sungen an den Instrumenten der Grundordnung vorgenommen.

Im Weiteren verflgt die Gemeinde Uber einen Schutzzonenplan, welcher
im Rahmen der letzten Gesamtrevision 1994 erstellt wurde und seither
unverandert blieb sowie einen kommunalen Richtplan Erschliessung vom
28. November 1994. Beide Plane sind veraltet und werden mit der vorlie-
genden Revision ersetzt.

Der Teilrichtplan dkologische Vernetzung (TRPAV) vom 24. September 2004
der damaligen Planungsregion Burgdorf wurde per 1. Januar 2017 durch
den Kanton ausser Kraft gesetzt.

Die vorhandenen kommunalen Richtplane vom 16. Dezember 1977 (Ver-
sorgungsrichtplan, Nutzungs- und Landschaftsrichtplan, Verkehrsrichtplan
sowie Detailerschliessung Richtplan) sind veraltet respektive weitgehend
umgesetzt und werden daher mit Gemeinderatsbeschluss zur vorliegen-
den Revision aufgehoben.

Abb. 1 Luftbild der Gemeinde Ruderswil mit den Ortsteilen Schwanden (orange-rot umkreist), Ruderswil (gelb), Ranfliih
(blau) und Zollbrtick (griin) (Quelle: Geoportal des Kantons Bern)
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1.2 Ubergeordnete Grundlagen

Mit der Raumplanungsgesetzgebung des Bundes, dem kantonalen Richt-
plan und der kantonalen Baugesetzgebung wurden in den vergangenen
Monaten und Jahren die wichtigsten Ubergeordneten Vorgaben in wesent-
lichen Punkten Uberarbeitet, wodurch sich im Bereich der kommunalen
Planung eine Reihe von Anderungen hinsichtlich der Vorgaben und der
Methodik der Erarbeitung ergibt. Als Beispiele zu erwahnen sind etwa die
Bestrebungen im Hinblick auf die Siedlungsentwicklung nach innen, die
Bestimmungen im Bereich des Kulturlandschutzes oder auch die Vorga-
ben und Mdéglichkeiten zur Forderung und Sicherung der Baulandverflig-
barkeit.

Auf regionaler Stufe wurde das Regionale Gesamtverkehrs- und Siedlungs-
konzept (RGSK) der 2. Generation mit integriertem Agglomerationspro-
gramm Ende Marz 2017 genehmigt. Diese Grundlagen wurden im Rahmen
der Ortsplanungsrevision berucksichtigt.

Angesichts der weiteren in den letzten Jahren erfolgten Anpassungen im
Ubergeordneten Recht (u.a. BMBYV, Gewasserschutz-/Wasserbaugesetz-
gebung) bzw. in den kantonalen und regionalen Planungsinstrumenten
drangt sich aktuell wieder eine Gesamtrevision der baurechtlichen Grund-
ordnung auf.

1.3 Zielsetzung und Vorgehen

Ziel der Ortsplanungsrevision ist es, die Bau- und Zonenordnung an die
heute geltenden rechtlichen Bestimmungen anzupassen und ein modera-
tes, kontrolliertes Wachstum der Gemeinde sicherzustellen. Mit den ge-
anderten gesetzlichen Rahmenbedingungen flr die Raumplanung hat sich
der Fokus vom Wachstum in die Flache, zur Siedlungsentwicklung nach
innen verschoben. Der dorflich-landliche Charakter soll dabei jedoch ins-
besondere in den Dorfteilen Ranflth, Ruderswil und Schwanden erhalten
werden. Eine zusatzliche Verdichtung soll insbesondere im gut mit dem
OV erschlossenen Ortsteil Zollbriick ermdglicht werden.

Das angestrebte moderate und kontrollierte Wachstum soll vorwiegend

in den bestehenden Bauzonen durch die Mobilisierung von bestehendem
Bauland (bspw. durch Grundeigentimergesprache, flachengleiche Ein-,
Auszonungen) und die innere Verdichtung (bspw. Aufzonungen, Reduktion
von Grenzabstanden) sowie in den bestehenden historischen Weilern Uber
die Schaffung von Weilerzonen erreicht werden. DarUber hinaus sollen
Siedlungslicken beispielsweise entlang des Frittenbachs geschlossen

und die Auszonungen in Schwanden im Gebiet Zollbrick nach Moglichkeit
kompensiert werden.

ecoptima
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Diese Zielsetzung wurde in einem ersten Schritt durch eine Bevolkerungs-
umfrage mit eher geringem Rucklauf von 7 % (95 von 1'480 Fragebdgen)
hinterfragt. Anschliessend folgten die Gesprache mit den Grundeigen-
timerinnen von untberbauten und unternutzten Grundstucken sowie
weitere Abkladrungen. Parallel dazu wurden die Entwirfe der Planungsun-
terlagen ausgearbeitet, die in einer dritten Phase umgesetzt werden. Die
Planungsinstrumente bilden schliesslich den Rahmen fir die Ortsentwick-
lung in den nachsten 10 bis 15 Jahren.

1.4 Organisation

Fur die Ortsplanungsrevision wurde folgende Projektorganisation einge-
setzt:

Urnenabstimmung

Beschlussfassung Nutzungsplanung

Gemeinderat (GR)

Strategie
Beschlussfassung Richt- und Nutzungsplanung
Kommunikation mit Bevolkerung und
Grundeigentimern

Arbeitsgruppe (AOP)

operative Steuerung
fachliche Diskussion, Prufung der Ergebnisse
Antrédge an Gemeinderat

Kanton/Region
Ubergeordneten Planungen

— Gemeindeprasident
— Gemeindeschreiber/Bauverwalter
— ecoptima ag

Vorbereitung

Planerteam

Bearbeitung und Umsetzung

Abb. 2 Projektorganisation der Ortsplanungsrevision Riderswil

Zentrales Element der Organisation ist die Arbeitsgruppe. Fur die Beglei-
tung der Arbeiten im Rahmen der Ortsplanungsrevision hat die Gemeinde
RUderswil eine Arbeitsgruppe aus Privaten sowie Vertretern der Behdorden
und der Verwaltung eingesetzt. Wesentliche Aufgabe der Arbeitsgruppe ist
neben der Vorberatung fur die beschlussfassenden Organe das frihzeitige

ecoptima
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Einbringen verschiedener Anliegen und Interessen aus der Bevolkerung,
dem Gewerbe/Tourismus und der Landwirtschaft. Die Arbeitsgruppe Uber-
nimmt die operative Steuerung.

Zusatzlich zur Arbeitsgruppe wurde zur Vorbereitung ein kleiner Aus-
schuss, bestehend aus dem Gemeindeprasidenten, dem Bauverwalter/Ge-
meindeschreiber respektive der Bauverwalterin/Gemeindeschreiberin und
dem Planungsburo gebildet.

Der Gemeinderat ist die verantwortliche Planungsbehdrde. Er wird durch
die in der Arbeitsgruppe vertretenen Mitglieder regelmassig Uber den
Stand der Ortsplanungsrevision informiert. In seine Kompetenz fallt die
Beschlussfassung der behdrdenverbindlichen Richtplane.

Die Bevolkerung und das Gewerbe wurden Uber die Arbeitsgruppe von
Anfang an in den Prozess der Ortsplanungsrevision eingebunden. Zum
Start der Ortsplanungsrevision wurde zudem eine Bevolkerungsumfrage
durchgefihrt. Mit der Umfrage mittels Fragebogen sollten die Interessen
und Anliegen der Bevolkerung aufgenommen sowie die Zielsetzung der
Ortsplanungsrevision Uberpruft werden.

Von Gesetzes wegen kann sich die Bevolkerung zudem anlasslich der Mit-
wirkung und der Offentlichen Planauflage einbringen.

Zu guter Letzt obliegt der Bevolkerung die Beschlussfassung an der Urne.

2. Analyse und Entwicklungsziele

Die nachfolgenden Inhalte wurden im Vorfeld der Ortsplanungsrevision
erarbeitet und mit der Arbeitsgruppe und den zustandigen Behdorden dis-
kutiert. Aufgrund von spater gewonnenen Erkenntnissen oder basierend
auf geanderten Ubergeordneten Vorgaben sind die urspringlichen Zielset-
zungen nicht Gberall deckungsgleich mit den effektiv erzielten Resultaten.

2.1 Bediirfnisklarung Bevélkerung

Zum Auftakt der Ortsplanungsrevision wurde die Zielsetzung des Gemein-
derates im Rahmen einer Umfrage in der Bevolkerung verifiziert und deren
Bedurfnisse abgeklart. Die Fragebdgen wurden an rund 1'500 Privatperso-
nen und 72 Unternehmungen versendet. Der Rucklauf war mit 7 % respek-
tive 32 % relativ gering.

Die Stossrichtung des Gemeinderates, wonach der Sicherstellung der Ver-
flgbarkeit von attraktivem Bauland (durch kleinere Ein- und Umzonungen
sowie Uber Bauverpflichtungen), der Forderung der Siedlungsentwicklung
nach innen und der Forderung von Umnutzungen bestehender Bauten

ecoptima
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(bspw. Schaffung von Weilerzonen) der hdchste Stellenwert beizumessen
ist, wurde im Grundsatz bestatigt. Der grosste Handlungsbedarf wurde
durch die Bevolkerung im Bereich der Schaffung von Weilerzonen, der
Forderung der Siedlungsentwicklung nach innen und der Uberprifung der
Bauzonen (Revision des Zonenplans) identifiziert. Die innere Verdichtung
soll sich dabei insbesondere auf den Ortsteil Zollbrlck (46 %) konzent-
rieren, wahrend in den anderen Ortsteilen in Ruderswil (24 %), Ranfluh
und Schwanden mit je 15 % der Erhalt des Ortsbildes und der dorflichen
Struktur als zentral erachtet wurde.

Riderswil
24%

Zollbriick
46%

Ranfliih
15%

Schwanden
15%

Abb. 3 Prozentuale Verteilung der Nennungen der Ortsteile auf die Frage nach der liberwie-
genden Verortung der Inneren Verdichtung

Den Antworten der Unternehmen konnte entnommen werden, dass

deren Grdésse mehrheitlich stabil bleibt oder eine leichte Zunahme der
Betriebsgrosse zu erwarten ist. Gleichzeitig sind die Unternehmen mit
ihren Standorten in der Gemeinde Ruderswil grundsatzlich zufrieden und
lediglich ein Betrieb stdsst an seinem Standort an Grenzen, die durch eine
einfache, angrenzende Einzonung leider nicht geldst werden kdnnen. Da
sich viele und insbesondere grossere Betriebe in der heutigen Kernzone,
respektive im Zentrum von Zollbrick befinden und mit Ausnahme von
Reserven in der WG-Zone keine grosseren Baulandreserven in Arbeitszo-
nen bestehen, kann eine gewisse innere Verdichtung in den kommenden
Jahrzehnten erwartet werden. Um diese zu unterstltzen sollen im Zent-
rum von Zollbrack mittels Umzonung und Anpassung der Nutzungsmasse
attraktive Voraussetzungen geschaffen werden, die neben einer dichteren
Bauweise auch den Bau von Wohnungen oder Buros Uber den heute meist
eingeschossigen Gewerbebetrieben attraktiv machen. Um die Attraktivitat
der Kernzone und der gesamten Gemeinde zu steigern, sollen zudem die
Voraussetzungen flr die vereinfachte Ansiedlung von Verkaufsgeschaften
geschaffen werden.

ecoptima
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2.2 Siedlung

Bevdlkerung

Ruderswil verzeichnete zwischen 1991 und 2015 ein Bevolkerungswachs-
tum von ca. 8 %, was einem Zuwachs von ca. 200 Personen entspricht.
Nach einem kleinen Rucklauf 2013 ist die Bevdlkerungszahl in den letzten
Jahren konstant geblieben. Ahnlich verhélt es sich auch in den umliegen-
den Gemeinden Lutzelflih und Lauperswil.

10O
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1000
*
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Abb. 4  Bevolkerungsentwicklung 1991-2015 (Stand per Ende Jahr) (Quelle: BFS ESPOP 1991
bis 2010 und STATPOP 2011-2015)

Die Entwicklung bezlglich Altersstruktur zeigt seit 1990, dass das Wachs-
tum in Ruderswil hauptsachlich in der Altersgruppe der 20 - 64-jahrigen
stattfindet. Wahrend auch der Anteil der Uber 64-jahrigen steigt, sinkt der
Anteil der unter 20-jahrigen in etwa dem gleichen Prozentsatz.

Arbeitsplatze

Die Gemeinde Ruderswil wies in den Jahren 2008 - 2014 ein Wachstum an
Arbeitsplatzen auf. Allerdings erfolgte eine Verschiebung der Arbeitsplatze
vom 1. (Landwirtschaft) in den 2. (Industrie und Baugewerbe) und 3. Sektor
(Dienstleistung). Ende 2014 verfugte Ruderswil Uber rund 850 Arbeitsplat-
ze an 219 verschiedenen Arbeitsstatten. Die meisten Arbeitsstatten finden
sich nach wie vor im 1. Sektor (Landwirtschaft). Die gemachte Umfrage bei
72 Ruderswiler Unternehmen zeigte, dass deren Grosse mehrheitlich stabil
bleibt oder gar eine leichte Zunahme der Betriebsgrosse zu erwarten ist.
Es kann somit davon ausgegangen werden, dass die Anzahl Arbeitsplatze
in bestehenden Unternehmungen stabil bleibt, wahrend mit einem wei-
teren Ruckgang der Anzahl Beschaftigten im 1. Sektor gerechnet werden
muss.

Ziel der Ortsplanungsrevision ist es, die Voraussetzungen fur die beste-
henden Betriebe zu erhalten, respektive punktuell Anreize flr zusatzliche
Entwicklung oder Nutzung zu schaffen.

Nicht Teil der vorliegenden Revision ist die Arbeitszonenbewirtschaftung
mit Neueinzonungen obschon der regionale Richtplan im Gebiet Waldegg,
angrenzend an die Landi ein Vorranggebiet Siedlungserweiterung Arbeiten
ausweist. Dies weil mit dem neuen kantonalen Richtplan 2030 fur eine
Neueinzonung konkreter Bedarf am besagten Standort angemeldet wer-

ecoptima
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den musste, was im Rahmen der Bevolkerungsbefragung oder bei der Ge-
meinde bislang kein Betrieb geltend machte. Die Thematik soll unabhangig
von der Ortsplanungsrevision und gemeinsam mit der Regionalkonferenz

bearbeitet werden, sobald ein entsprechendes Interesse angemeldet wird.

2.3 Verkehr

Die verschiedenen Ortsteile von Ruderswil sind Uber das Kantonsstrassen-
netz miteinander verbunden. Das Netz ist gut ausgebaut und es wurden
im Vorfeld der Ortsplanungsrevision keine grosseren verkehrlichen Defi-
zite erkannt. Die Ortsplanungsrevision konzentriert sich daher betreffend
Verkehr auf den Langsamverkehr (Fuss-, Schul-, Velowege). Das bestehen-
de Netze sollte hier auf Sicherheitsdefizite Uberprift werden und allfallige
Losungsvorschlage in einem kommunalen Richtplan festgehalten werden.
Weiter sollen neue Baugebiete optimal an die bestehende Verkehrsinfra-
struktur angeschlossen werden.

2.4 Landschaft

Landschaftsplanung

Ruderswil liegt innerhalb der Perimeters des regionalen Teilrichtplans
Landschaft Emmental aus dem Jahr 2015. Der Richtplan definiert fur RU-
derswil ein grosszugiges Landschaftsschutzgebiet mit Freihaltebereich fur
Wwildwechsel entlang der Emme, im nordlichen Gemeindegebiet (vgl. Ab-
bildung 5). An der Ruderswilstrasse, unmittelbar ausserhalb von Zollbrick
wird gleichzeitig eine Siedlungstrennlinie sowie unterhalb von Ranfluh
eine freizuhaltende Hangkante definiert. Im RGSK Il sind diese Elemente
nicht enthalten (vgl. Abbildung 6). Daflr sind hier Siedlungsbegrenzungsli-
nien eingetragen. Im Rahmen der Ortsplanungsrevision gilt es, die Inhalte
zu Uberprufen und wo maéglich in geeigneter Weise umzusetzen, respekti-
ve bei der Ausscheidung der Bauzonen zu berdtcksichtigen.

Um die Freihaltung der Hangkante unterhalb von Ranflih wie im regiona-

len Teilrichtplan Landschaft gefordert zu sichern, wurde mit Grundeigen-

timergesprachen bislang vergeblich versucht, eine Teilauszonung auf den
Parzellen Nrn. 1572 und 1574 zu erwirken.

rf 3 ;‘h a s --_- B |l“1 _F::.ﬂ- i |

Abb. 5 Regionaler Teilrichtplan Landschaft Abb. 6 RGSK Emmental, 2. Generation
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Zur Uberprifung wurde basierend auf den Ubergeordneten Inventaren und
Feldaufnahmen ein Natur- und Landschaftsinventar erstellt, in welchem
der Ausgangszustand mit den vorhandenen Objekten aus den Themen-
bereichen Landschaft und Okologie/Biodiversitat dargestellt wird (Ebene
Bund, Kanton, Region und Gemeinde).

Naherholung

Die Gemeinde Ruderswil verflgt mit der Emme, dem Schachen sowie
verschiedenen Hugelzugen uUber ein attraktives Naherholungsgebiet. Die
Landschaft zeichnet sich durch die weite Emmeebene und sanfte Hugelzu-
ge aus, die relativ intensiv landwirtschaftlich genutzt werden.

Naturgefahren

In Bezug auf Naturgefahren besteht in der Gemeinde Ruderswil stellen-
weise eine Wasser- oder Rutschgefahrdung. Im Rahmen der Ortsplanungs-
revision gilt es die Gefahrenkarte umzusetzen und die notigen Gewasser-
raume zu definieren.

Energie

Ruderswil unterstltzt den Einsatz erneuerbarer Energietrager. Bei der
Erarbeitung des Baureglements war darauf zu achten, dass keine zu-
satzlichen Hurden flr erneuerbare Energietrager geschaffen werden. Auf
Uber die kantonalen Mindestvorgaben hinaus gehende Bestimmungen im
Bereich Energie soll jedoch verzichtet werden.

3. Zonenplane

Die neuen Zonenplane bilden zusammen mit dem Baureglement die bau-
rechtliche Grundordnung der Gemeinde Ruderswil. Sie enthalten parzel-
lenscharfe Festlegungen, deren Rechtswirkung grundeigentimerverbind-
lich ist.

3.1 Inhalte

Der Zonenplan 1:2'500 unterscheidet zwischen Bauzonen, Weilerzonen,
Verkehrszone und Landwirtschaftszone. Schutzgebiete (Ausnahme Orts-
bildschutzgebiete basierend auf den inventarisierten Baugruppen) werden
im Schutzzonenplan bezeichnet. Die gemass der Gewasserschutzge-
setzgebung des Bundes resp. der kantonalen Wasserbaugesetzgebung
errechneten Gewasserraume werden im Zonenplan Naturgefahren und
Gewasserraume in Form von flachigen Korridoren (innerhalb der Bauzone)
oder von Gewasserachsen mit Farbcodierung dargestellt und grundeigen-
timerverbindlich verankert (vgl. Kap. 3.10). Die Gefahrengebiete gemass
der revidierten Gefahrenkarte der Gemeinde werden ebenfalls in diesem
Zonenplan dargestellt (vgl. Kap. 3.11).

ecoptima
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Im Rahmen der Ortsplanungsrevision wurde eine umfassende Uberpriifung
der rechtsgultigen Bauzonen vorgenommen und der Zonenplan wo notig
den tatsachlichen Gegebenheiten oder den Anforderungen und Begehren
von Gemeinde sowie Grundeigentimerinnen entsprechend angepasst.

3.2 Wichtige Anderungen

Eine Ubersicht tiber die Anderungen in Wohn-, Misch- und Kernzonen
kann Anhang 2 entnommen werden.

Reorganisation nach Art der Nutzung

In einem ersten Schritt wurden die Baulandreserven Uberprift (vgl. An-
hang 1) und der Zonenplan gemass den tatsachlichen, respektive mog-
lichen Nutzungen reorganisiert. Viele in der wWohn-, Misch-, Dorf- oder
Kernzone befindlichen Grundstlcke konnten bislang gar nicht flr entspre-
chende Nutzungen Uberbaut werden. So war beispielsweise das Leuen-
berger Denkmal der Kernzone (neu ZON) oder ein verbriefter und im ISOS
national benannter Freihaltebereich beim schitzenswerten Pfarrhaus in
Ruderswil der Dorfzone (neu Grinzone) zugewiesen. Auch der aufgrund
der waldnédhe und der angrenzenden Baugruppe faktisch unbebaubare
Reitplatz wird neu einer Zone flr Sport und Freizeit und nicht mehr der
Mischzone zugewiesen (vgl. Anhang 2). Insgesamt wurden so 6'330 m?
Flache aus der Wohn-, Misch- und Kernzone entlassen und anderen Zonen
zugewiesen. Die Flachen waren bislang Teil der Baulandreserven.

Auszonungen

Gestutzt auf die gefuhrten Grundeigentimergesprache wurden im Einver-
nehmen mit den Grundeigentimerschaften zwei Auszonungen im Ortsteil
Schwanden vorgenommen.

Abb. 7 Auszonungen im Ortsteil Schwanden (hellblau umrandet)
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Die addierte Flache der Auszonungen betragt 3'016 m2. Gestutzt auf das
Konzept zur Siedlungsentwicklung nach innen sollen diese Fldchen an
geeigneteren und attraktiveren Standorten wieder eingezont werden.

Aufwertung Zentrum Zollbrick

Im Zentrum von Zollbrick umfasste die Kernzone bislang in etwa die erste
Bautiefe entlang der Strasse. Neu wurde die Kernzone basierend auf einer
Analyse der Baustruktur, der Nutzungen und den Uberlegungen zur Auf-
wertung und Verdichtung des Zentrums von Zollbruck reorganisiert. Ziel ist
es, mit einer Erhéhung und Vereinheitlichung der Nutzungsmaoglichkeiten
die dortigen Grundeigentimer und Gewerbetriebe zu einer Verdichtung
und Zentrumsentwicklung zu animieren.

Uberdies wurden bei einzelnen Parzellen, die bislang unterschiedliche
Zonenzuweisungen (Kern- und Mischzone) besassen, entsprechend der
Parzellierung Korrekturen vorgenommen.

Untergeordnete Korrekturen

Mit der Umsetzung des Zonenplans im neuen Koordinatensystem ergaben
sich durch die Anpassung an den Parzellen teilweise kleine, untergeord-
nete Korrekturen an der bisherigen Zonierung. So war die Zonierung an
verschiedenen Orten nicht ganz gleich der Parzellenbegrenzung. Wei-

ter ergaben sich bei der Ausscheidung der Verkehrszone verschiedene
Korrekturen der Zonierung, wenn diese bspw. geringfligig in den Strassen-
raum ragte.

Aufhebung UeOs und ZPPs

Im Rahmen der vorliegenden Ortsplanungsrevision wurden die bestehen-
den Uberbauungsordnungen und Zonen mit Planungspflicht Uberprift. Mit
Inkrafttreten der baurechtlichen Grundordnung sollen die UeO «Seilergas-
se/Harzer» (Detailerschliessungsplan), UeO «Kellerhusli», die UeO «RU-
derswilschachen I», die ZPP und UeO «Knubelacker / Riedmatte» sowie die
UeO «Druckerstutz» (Detailerschliessungsplan) aufgehoben werden. Die
Areale sind heute vollstandig Uberbaut und erschlossen womit der Zweck
der UeOs, welcher in der Regel ausschliesslich in der Sicherstellung der
Erschliessung lag erflllt ist. Die Areale werden neu der Wohnzone, res-
pektive der Wohn- und Gewerbezone oder der Verkehrszone zugewiesen,
entsprechend der bereits heute im Zonenplan der UeO hinterlegten Nut-
zungszone, respektive ihrer Funktion als Detailerschliessung.

Weiter wurde die Darstellung im Zonenplan so korrigiert, dass neu nicht
mehr eine Normalbauzone von einem ZPP-, respektive einem UeO-Perime-
ter Uberlagert wird, sondern dass nur noch die ZPP, rexspektive die UeO
im Zonenplan dargestellt und im Baureglement, respektive einer separaten
UeO geregelt wird.
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Neue Zone flr Sport und Freizeit

Neu soll die bislang nicht in einer Bauzone liegende Anlage der Armbrust-
schutzen einer Zone fur Sport und Freizeit (ZSF) zugewiesen werden. Die
ZSF 5 fUr die Armbrustschitzen kann angrenzend an die Bauzone ausge-
schieden werden. Ziel ist es, die bestehende Armbrustschitzenanlage in
Zollbruck langfristig zu sichern und diese zukunftsgerichtet weiterentwi-
ckeln zu kénnen, was ausserhalb der Bauzone nicht moglich ist.

Hornusser: Obschon mehrere Hornussergesellschaften in der Gemeinde
Ruderswil ebenfalls Interesse an einer Einzonung ihrer Klubhduser gehabt
hatten, kommt gestltzt auf ein Positionspapier des Amts fur Gemeinden
und Raumordnung lediglich die Hornussergesellschaft Ruderswil in Frage,
da sie die einzige Gesellschaft ist, die sowohl Uber ein Nationalligateam
als auch Uber Nachwuchsteams verflgt. Die im Rahmen der Ortsplanungs-
revision geprufte Zone fur Sport und Freizeit fUr die Hornussergesellschaft
Ruderswil kommt vorlaufig leider nicht zustande, die Suche nach einem
neuen Standort soll aber unabhangig von der Ortsplanungsrevision weiter-
verfolgt werden.

Erweiterung ZON 5, Alters- und Pflegeeinrichtung Dahlia Zollbrick

Das Dahlia in Zollbrick stdsst betreffend Kapazitat an seine Grenzen und
wiirde sich am Standort Zollbriick daher gerne weiterentwickeln. Uber

60 Parteien (Paare und Einzelpersonen) aus der Umgebung befinden sich
momentan auf der Warteliste des Dahlia fur einen Platz in einer Wohnung
mit Betreuungsangebot. Das bestehende Areal ist mit einer Geschoss-
flachenziffer oberirdisch von rund 0.75 vollstdndig Gberbaut. Um das
Angebot der Nachfrage entsprechend erweitern zu kdnnen, sollen zwei
bis drei Wohngebaude mit Betreuung erstellt werden kdnnen. Betrieblich
mussen die Neubauten auf das bestehende mittlere Gebdude des Dahlia
konzentriert sein, da sich hier das gesamte Dienstleistungsangebot, inkl.
Restaurant befindet. Entsprechend kann die Einzonung nicht weiter in
westlicher Richtung geschoben werden. Das Dahlia ist bereits heute im
Besitz der Parzelle Nr. 149 sowie des westlichsten Teils der Parzelle Nr.
146 der Schachlikooperation sudlich der Frittenbachstrasse. Wahrend sich
das bestehende Gebaude auf der Parzelle Nr. 149 heute noch in der Land-
wirtschaftszone befindet, ist der Rest der Parzelle (ausserhalb des roten
Gefahrenbereichs) der Wohnzone zugewiesen. Das Betriebsareal soll mit
der Erweiterung der ZON 5 arrondiert werden. Abgestimmt auf den roten
Gefahrdungsbereich werden Teile der zwei Parzellen neu der ZON Nr. 5
zugewiesen. Die Einzonung betrifft zwar Kulturland, jedoch keine Frucht-
folgeflache. Es wird eine minimale Dichte flr die Bebauung festgelegt.

Einzonung Frittenbach, Parzellen Nrn. 1144, 1311, 152

Das bestehende und an das Siedlungsgebiet angrenzende Gebaude
Frittenbachstrasse Nr. 2 soll unter Berucksichtigung des roten Gefahren-
gebiets und des Gewasserraums der Bauzone zugewiesen werden. Das
heisst, dass die Bauzone so dimensioniert wird, dass keine vom roten
Gefahrengebiet betroffenen Flachen aufgenommen werden. Die Einzonung
bereits Uberbauter Gebiete ist im Sinne einer Siedlungsentwicklung nach
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Innen und kann ohne Geltendmachung des Wohnbaulandbedarfs vollzo-
gen werden. Die Restflache der Parzelle sowie die Parzelle Nr. 237 werden
aufgrund der ortsbildpragenden Ufervegetation der Grinzone zugewiesen.

Die zwischen der Uberbauten Parzelle Nr. 1144 und der neuen ZON des
Dahlia befindlichen Parzellen Nrn. 1311 und 152 sollen abgestimmt auf
das rote Gefahrdungsgebiet und den Gewasserraum des Frittenbachs im
Sinne der Schliessung einer Siedlungslicke ebenfalls teilweise eingezont
werden (1311: 667 m?2, 152: 639 m2). Die Einzonungen betreffen Kulturland,
jedoch keine Fruchtfolgeflache. Mit der knapp 1306 m2 grossen Einzonung
wird rund ein Drittel der in Schwanden aus der Wohn-, Misch- und Kernzo-
ne ausgezonten Flachen (3'016 m2) kompensiert.

Aufgrund der neuen gesetzlichen Vorgaben zur Siedlungsentwicklung nach
innen, welche eine dichte Bauweise vorsehen und im Sinne einer Verein-
heitlichung der zuldssigen baupolizeilichen Masse zwischen Frittenbach
und Seilergasse, werden alle drei Parzellenteile der Wohnzone B zugewie-
sen, welche maximal drei Vollgeschosse ohne Dachgeschoss zuldsst.

Einzonung Ranflihmattenweg, Parzelle Nr. 1812, neu dann 1833

Im Ranfluh, angrenzend an die Kantonsstrasse wurde wohl abgestutzt auf
ein nie so realisiertes Projekt fur den Larmschutz, ein L-formiger rund 117
mz2 grosser Teil der Parzelle Nr. 1812 (Mutation in 1833 erfolgt wahrend
OPR) in der Landwirtschaftszone belassen. Um die Bebau- und Nutzbarkeit
des Grundstlcks zu erhdhen und allenfalls freiwillige, private Larmschutz-
massnahmen zu ermoglichen, soll die Parzelle vollstandig der Bauzone
zugewiesen werden. Die Einzonung fuhrt zu keinem relevanten Mehrwert,
weshalb auf die Erhebung einer Mehrwertabgabe verzichtet wird.

Aufzonung Parzellen Nrn. 236 und 1158

Im Sinne einer Vereinheitlichung der Bebauungsstruktur und moglichen
Verdichtung unterhalb der Seilergasse, entlang der Frittenbachstrasse
werden die Parzellen Nrn. 236 und 1158 von der WA in die neu geschaf-
fene WB aufgezont. Die WB 14sst eine Bebauung mit maximal drei Vollge-
schossen zu. Wobei Uber einem dritten Vollgeschoss aufgrund der zulas-
sigen Gesamthohe kein Attika oder Dachgeschoss mehr erstellt werden
kann. Dies entspricht der Bauweise der bestehenden Gebaude des Dahlia.

Ausflhrungen zu den Weilerzonen und dem Bahnareal folgen in den Kapi-
teln 3.5 respektive 3.6.

3.3 Baulandbedarf Wohnen

Gestutzt auf das beiliegende Konzept zur Siedlungsentwicklung nach in-
nen weist die Gemeinde Ruderswil aktuell einen theoretischen Wohnbau-
landbedarf gemass kantonalem Richtplan, Massnahmenblatt A_01 von 2.8
ha auf. Zurzeit verfugt die Gemeinde mit Ausnahme der Thomimatte und
der Parzelle Nr. 236 Uber verstreute Baulandreserven im Gesamtumfang
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von ca. 2.8 ha; zudem besteht gemass Berechnungen ein Verdichtungspo-
tenzial in Uberbauten Gebieten von 3.7 ha. Der tatsachliche Baulandbedarf
liegt somit heute bei null.

Im Rahmen der Ortsplanungsrevision wird daher der Fokus insbesonde-
re auf die Kompensation der aus- und umgezonten Flachen (von Wohn-,
Misch-, Dorf- und Kernzonen in Grinzone, ZON oder ZSF) an geeigneteren
Standorten und zur Schliessung von Siedlungsllicken im Gebiet Riedmatte
und entlang des Frittenbachs gelegt.

Eine tabellarische Ubersicht Uber die bestehenden Baulandreserven ist in
Anhang 1 zu finden. Eine umfassende Analyse der Gemeindeentwicklung
und der Entwicklungspotenziale kann dem separaten Bericht zur Sied-
lungsentwicklung nach innen entnommen werden.

3.4 Bauinventar

Die Gemeinde Ruderswil weist mit den Ortsteilen Ruderswil und Ranflih
sowie dem Weiler Ried mehrere Ortsbilder von nationaler Bedeutung
auf. FUr die Gemeinde besteht Uberdies ein Bauinventar der kantonalen
Denkmalpflege (KDP). Das Inventar umfasst zwolf Baugruppen sowie die
schltzens- und erhaltenswerten Bauten und Objekte. Die Umsetzung des
Bauinventars erfolgt in behdrdenverbindlicher Form. Folglich werden im
neuen Zonenplan samtliche schitzens- und erhaltenswerten Baudenk-
maler als Hinweis dargestellt. Die Uberpriifung der jeweiligen Schutzver-
mutung erfolgt im Rahmen eines allfalligen Baubewilligungsverfahrens,
d.h. wenn am historischen Bau bedeutende Anderungen vorgenommen
werden sollen.

Die Baugruppen hingegen werden aus dem Bauinventar den kantonalen
Vorgaben entsprechend als so genannte Ortsbildschutzgebiete grundei-
gentumerverbindlich verankert. Gemass Art. 10c BauG ist bei Planungen
und Bewilligungsverfahren, welche schitzenswerte Baudenkmaler oder
erhaltenswerte Baudenkmaler innerhalb von Baugruppen resp. Ortsbild-
schutzperimetern betreffen, die kantonale Denkmalpflege in das Verfahren
einzubeziehen.

Aktuell werden im Rahmen des Projekts «Bauinventar 2020» die Bauin-
ventare samtlicher Gemeinden des Kantons Bern tUberarbeitet, um der
Vorgabe in Art. 10d Abs. 2a BauG zu entsprechen.” Die Resultate dieser
Arbeiten ddrften Ende 2021 vorliegen. Bereits bekannt sind jedoch die
Anpassungen im Bereich der Baugruppen, die Festlegungen im Zonenplan
erfolgten unter Berucksichtigung dieser Korrekturen. Korrekturen bei den

1 Gemass der per 1. April 2017 in Kraft getretenen Bestimmungen darf der Bestand der schitzenswerten und der
erhaltenswerten Baudenkmaler im Bauinventar sieben Prozent des Gesamtgebdudebestandes des Kantons nicht
Uberschreiten.
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inventarisierten Objekten, welche im Zonenplan lediglich hinweisend dar-
gestellt sind, erfolgen gegebenenfalls nach vorliegen des definitiv berei-
nigten Inventars.

3.5 Weilerzonen

Mit Artikel 33 der Raumplanungsverordnung (RPV) wird den Kantonen
und Gemeinden ein planerisches Mittel zur Verfugung gestellt, welches
in sogenannten Weilerzonen erweiterte Baumaoglichkeiten ausserhalb der
ordentlichen Bauzonen erlauben soll. Weilerzonen nach Art. 33 RPV sind
beschrankte, nicht von der Mehrwertabgabe betroffene Zonen, welche
eine gegenlber Art. 24 ff. RPG grosszlgigere Nutzung der bestehenden
Gebaude zulassen. Entsprechend den zu erlassenden Nutzungsvor-
schriften sind die Erneuerung, der vollstandige Aus- und Umbau und der
Wiederaufbau sowie Umnutzungen erlaubt, wenn sie der Erhaltung des
Weilercharakters dienen. Zonenkonforme Baugesuche in Weilerzonen
sind von den zustandigen Baubewilligungsbehdrden zu entscheiden. Eine
Zustimmung des Kantons nach Art. 25 Abs. 2 RPG ist nach der Praxis des
AGR nicht erforderlich.

Flr die Erhaltung der Siedlungsstrukturen (inkl. Baugruppen) und der
Bevolkerung im landlichen Raum kommt den Weilern eine wichtige Rolle
zu. Ausgangspunkt fur eine Einzonung in eine Weilerzone nach Art. 33 RPV
ist eine geschlossene Baugruppe traditionellen Ursprungs. Weiler sind von
der Bauzone abgesetzte, traditionelle Kleinsiedlungen mit bauerlichem
oder landlich gewerblichem Charakter. Sie besitzen mindestens funf ganz-
jahrig bewohnte Hauptgebaude. Je nach Zusammensetzung werden drei
Typen von Weilern unterschieden: landwirtschaftliche Weiler, gemischte
Weiler und nichtlandwirtschaftliche Weiler.

Die Gemeinde Ruderswil verflgt Uber mehrere historisch gewachsene, oft
gemischte Weiler. Alle diese Weiler weisen standig bewohnte Wohnhauser
auf und der Grossteil dieser Weiler ist oder war bis vor der Uberprifung
der Baugruppen 2016 als solche inventarisiert. Bislang lagen die Weiler

in der Landwirtschaftszone, was Erneuerungen und erforderliche Umnut-
zungen zunehmend erschwert. Mit der Ausscheidung der Weilerzonen im
Rahmen der vorliegenden Ortsplanungsrevision soll der Erhalt der Weiler
Uber verbesserte Nutzungsmaoglichkeiten langfristig gesichert werden.

Im Folgenden werden die Abklarungen zu den neu der Weilerzone zuge-
wiesenen Weilern einzeln dargestellt. In Anhang 3 sind zudem die entspre-
chenden Plane zu den einzelnen Weilerabkldrungen mit Darstellung der
einzelnen Kriterien abgebildet.
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Bemerkung

Mitzlenberg

geschlossene Siedlung: Ja
5 nicht-landwirtsch. Gebaude: Ja
alle Bauten Teil der Siedlung: Ja
(vgl. Nachweis im Anhang)

Garage /|
schopt

[
!
o H’
AL

&l |
‘_@“}A, grosser Abstand zu Bauzone: Ja
< /
>
@

Mutzlenberg bildet eine gréssere
inventarisierte und im regionalen ISOS
verzeichnete Baugruppe und besteht
aus teils landwirtschaftlich genutzten
Gebaduden und teils nicht mehr land-
wirtschaftlich genutzten Gebauden.
Der Grossteil der Gebaude ist erhal-
tens- oder schutzenswert. Die Abgren-
zung der Weilerzone folgt mehrheitlich
den Parzellengrenzen, respektive der
Grenze des heutigen Hofareals.

Niederbach geschlossene Siedlung: Ja

5 nicht-landwirtsch. Gebaude: Ja
alle Bauten Teil der Siedlung: Ja

grosser Abstand zu Bauzone: Ja

Niederbach war bis zur Revision der
kantonalen Baugruppen 2016 eine in-
ventarisierte Baugruppe mit mehreren
erhaltenswerten Gebauden. Der Weiler
bestehet aus neueren Wohngebau-
den, umgenutzten Betriebsgebauden,
alten Gewerbebauten und einem
aktiven landwirtschaftlichen Betrieb.
Die Abgrenzung der Weilerzone folgt
mehrheitlich den Parzellengrenzen,
respektive den Hofarealen.

geschlossene Siedlung: Ja

alle Bauten Teil der Siedlung: Ja
grosser Abstand zu Bauzone: Ja

Der Weiler Oberbach besteht aus-

5 nicht-landwirtsch. Gebaude: Ja schliesslich aus nicht oder nicht mehr

landwirtschaftlich genutzten Gebau-
den. Einige Gebaude sind erhaltens-
oder schutzenswert. Daneben gibt es
aber auch wenige neuere, reine Wohn-
bauten. Die Abgrenzung der Weilerzo-
ne folgt mehrheitlich den Parzellen-
grenzen und vereinzelt der Grenze des
ehemaligen Hofareals. Rund um den
Weiler befinden sich mehrere Hofe
und einzelne Wohnbauten.

geschlossene Siedlung: Ja

‘\ : / alle Bauten Teil der Siedlung: Ja
T
‘ grosser Abstand zu Bauzone: Ja

ananan

Ried bildet eine grossere inventari-

I'5 nicht-landwirtsch. Gebaude: Ja sierte und im nationalen ISOS ver-

zeichnete Baugruppe und besteht
aus teils landwirtschaftlich genutzten
Gebauden, teils nicht mehr landwirt-
schaftlich genutzten Gebauden sowie
mehreren, auch neueren reinen Wohn-
gebduden. Der Grossteil der Gebaude
ist erhaltens- oder schitzenswert.
Die Abgrenzung der Weilerzone folgt
mehrheitlich den Parzellengrenzen,
respektive der Grenze des heutigen
Hofareals.
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Oberdorf

geschlossene Siedlung: Ja Der Weiler Oberdorf befindet sich
5 nicht-landwirtsch. Gebude: Ja oberhalb des Ortsteils Schwanden und
alle Bauten Teil der Siedlung: Ja  bildet eine inventarisierte Baugruppe.

grosser Abstand zu Bauzone: Er besteht aus teils landwirtschaftlich,
Nein, aber durch Lage oberhalb  teils nicht mehr landwirtschaftlich
Hangkante klar von Bauzone genutzten Gebauden und mehreren

abgesetzt/getrennt (vgl. Abb.) historischen Wohngebauden. Der
Grossteil der Gebaude ist erhaltens-
oder schutzenswert. Die Abgrenzung
der Weilerzone folgt mehrheitlich
den Parzellengrenzen, respektive der
Grenze der heutigen oder ehemaligen
Hofareale.
Die Distanz (Luftlinie) zur Bauzone ist
relativ gering. Der Weiler Oberdorf
befindet sich jedoch auf einer Anhdhe
Uber Schwanden und ist dadurch
vom Ortsteil Schwanden aus nicht
einsehbar. Die klare Absetzung von
der Bauzone, die einen Zusammenbau
verunmoglicht, lasst das Ausscheiden
einer Weilerzone zu.

Schnetzenschache

geschlossene Siedlung: Ja Schnetzenschachen ist eine eher lo-

5 nicht-landwirtsch. Gebude: Ja ckere Anordnung von alteren aktuellen

alle Bauten Teil der Siedlung: Ja  oder ehemaligen landwirtschaftsge-

grosser Abstand zu Bauzone: Ja  bauden und neueren, reinen Wohn-
bauten. Gemeinsam bilden sie einen
klar erkennbaren Weiler. Die Abgren-
zung der Weilerzone folgt mehrheitlich
den Parzellengrenzen, respektive den
Grenzen der Hofareale. Die markante,
charakteristische Wiese im Zentrum
wird bewusst ausgespart.

N

N\ Josli
\,

\

Chuenz

Mehrere weitere geprifte Hofgruppen wie Aulennest, Niederhaus oder
Vorders Schonholz erflllten die Kriterien flr eine Zuweisung zur Weilerzo-
ne, insbesondere die funf nicht-landwirtschaftlich genutzten, ganzjahrig
bewohnten Gebaude nicht.
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3.6 Bahnhofareal

FUr das Areal rund um den Bahnhof Zollbrick wird neu eine eigene Zone
fur Bauten und Anlagen auf dem Bahnhofareal ausgeschieden.

Abb. 8 Neue Zone fur Bauten und Anlagen auf dem Bahnhofareal um den Bahnhof Zollbrick

Dies dient insbesondere einer optimalen Nutzung des Areals rund um

den Bahnhof Zollbrlck, abgestimmt auf den Bahnbetrieb. Durch die neue
Zone kénnen nicht mehr fUr den Bahnbetrieb bendtigte Arealteile leichter
umgenutzt werden, woflr die Bestimmungen der Kernzone gelten. Mit der
Zuweisung wird dem Wunsch der BLS nach Umzonung eines nicht mehr
bendtigten Arealteils entsprochen. Ausserdem erfolgt mit der neuen Zone
eine klare Abgrenzung betreffend der Bewilligungsverfahren.

3.7 Verkehrszone

Im Zusammenhang mit der Einfuhrung des Katasters der 6ffentlich-recht-
lichen Eigentumsbeschrankungen (OREB-Kataster) ergibt sich eine Ande-
rung der Darstellung der Verkehrsflachen: Neu mussen die so genannten
Grundnutzungen fldchendeckend Uber das gesamte Gemeindegebiet
erfasst werden, wahrend insbesondere die Verkehrsflachen bisher bei der
digitalen Erfassung des Zonenplans keiner Nutzung zugeordnet und somit
als «Restflachen» behandelt wurden.

Rechtlich gesehen galt bereits bisher, dass die Strassen je hélftig den
jeweils anstossenden Bauzonen zuzurechnen sind. Die nun durch den
Kanton empfohlene Darstellung mit einer Erweiterung der Bauzonen bis
in die Strassenmitte ist nach Ansicht der Gemeinde vorallem in Bezug auf
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die Handhabung und die Lesbarkeit unzweckmassig.” Stattdessen wird mit
der Schaffung einer neuen Verkehrszone eine zusatzliche Grundnutzung
geschaffen, welche der bisherigen gewohnten Darstellung entspricht und
zudem die Berechnung der Baulandflachen vereinfacht. Der Kanton lasst
diese Variante explizit zu und hat das Datenmodell DM.16 entsprechend
erweitert.

Die neue Verkehrszone umfasst sowohl Flachen flr den Strassen- als auch
fur den Bahnverkehr, es gelten die Bestimmungen der Strassen- resp. der
Eisenbahngesetzgebung.

3.8 Waldfeststellung

Im Rahmen der Ortsplanungsrevision werden bis auf die Zone fur Sport
und Freizeit Nr. 4 flr die Armbrustschitzen keine Einzonungen oder sons-
tige Zonenplanadnderungen im Umfeld von Waldarealen vorgenommen.
FUr die wenigen heute an den Wald grenzenden Bauzonenflachen liegt
zwar eine Waldfeststellung vor, diese wurde durch das Amt fur Wald aber
nie genehmigt. Entsprechend erfolgt im Bereich der Zone fur Sport und
Freizeit Nr. 4 in Zollbrlick eine neue und ansonsten die Genehmigung der
bereits im Zonenplan dargestellten Waldfeststellungen.

3.9 Landschaftsschutzgebiet

Bereits im heute rechtsgultigen Schutzplan ist der Hang oberhalb des Dor-
fes Ruderswil als Landschaftsschutzgebiet festgelegt und entsprechende
Bestimmungen im Baureglement regeln die zulassige Nutzung. Dieses
Gebiet dient in erster Linie der Siedlungsbegrenzung an einem fur das im
nationalen Inventar schutzenswerter Ortsbilder verzeichnete Dorf wichti-
gen Hang und wurde deshalb beibehalten.

Im regionalen Teilrichtplan Landschaft hat die Regionalkonferenz Emmen-
tal die regionalen Landschaftsschutzgebiete sehr grossflachig festgelegt.
Nach dem Verstandnis der Gemeinde dient die Bezeichnung von solchen
Gebieten dem Schutz von besonders wertvollen Teilen der Natur- und Kul-
turlandschaft. In der weitgehend ebenen, ausgeraumten und durch gross-
volumige Hofgruppen und weitere Zweckbauten begrenzten Landschaft
zwischen der Emme und Schwanden ist der besondere Wert nicht Uberall
gegeben. Die Abgrenzung der regionalen Landschaftsschutzgebiete ist
nicht Uberall nachvollziehbar. Insbesondere sind verschiedene Einzelhofe
randlich Teil des regionalen Landschaftsschutzgebiets. Im Rahmen der
Vorprifung wurde verlangt, dass die regionalen Landschaftsschutzgebiete

1 Vorallem im Fall von ZPP oder UeO fuhrt die vom Kanton empfohlene Darstellung zu - kartografisch und rechtlich -
fragwurdigen Resultaten, indem die an solche besondere baurechtliche Ordnungen grenzende Strasse halbseitig mit
der Farbe der Grundnutzung gemass innerer Nutzung einzufarben ist.
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ubernommen in den Schutzzonenplan tbernommen werden. Weiter wurde
der Wildtierkorridor Ubernommen, welcher zusatzlichen Schutz flr das
Gebiet bietet, indem dieser passierbar gehalten werden muss.

3.10 Festlegung der Gewasserraume

Mit der Revision der eidgendssischen Gewasserschutzgesetzgebung und
der darauf basierenden Revision der kantonalen Wasserbaugesetzgebung
werden die bisherigen geschutzten Uferbereiche durch die Gewdasserrau-
me abgeldst. Anstelle von Gewasserabstanden wird der Gewasserraum
neu als Korridor festgelegt. Die Korridore sind so zu definieren, dass die
natdrlichen Funktionen, der Hochwasserschutz und die Gewassernutzung
gewahrleistet sind. Die Gewasserschutzverordnung (GschV) des Bundes
regelt in den Artikeln 41a bis 41c die Breite des Gewasserraums fur Fliess-
und stehende Gewasser sowie dessen Nutzung. Der Kanton verweist in
der Wasserbaugesetzgebung auf diese Regelung.

Bisher galten in Ruderswil nicht naher festgelegte Gewasserabstande
gemass ubergeordneter Gesetzgebung. Neu sind die Abstande durch die
Festlegung von Gewasserraumen zu ersetzen und genau zu bezeichnen.
Dazu wird mit dem «Zonenplan Naturgefahren und Gewasserraume» ein
neues Planungsinstrument geschaffen, welches die Gewéasserrdume
grundeigentimerverbindlich festlegt.

Der Gewasserraum ist grundsatzlich von Bauten und Anlagen freizuhalten
und nur extensiv zu bewirtschaften. Ausnahmen sind in Art. 41¢ GschVv
resp. in Art. 525 BR geregelt. Bestehende, rechtméassig bewilligte Bauten
und Anlagen geniessen Besitzstandsgarantie.

Die tatsachliche Lage der Gewasser wurde, wo nicht durch die amtliche
Vermessung festgelegt, aufgrund alter Plane, GEP-Plane, Schachtaufnah-
men und Unterlagen der Schwellenkoorperation ermittelt. Massgebend fur
die Festlegung der Breite des Gewasserraums ist die gerechnete natur-
liche Gerinnesohlenbreite, welche anhand der effektiven Gerinnesohlen-
breite und der Okomorphologie (Natlrlichkeitsgrad des Gewasserlaufs)
ermittelt wird, sowie dem Biodiversitatsfaktor des Gewassers (vgl. Arbeits-
hilfe Gewasserraum Kanton Bern, 2015). Aus dieser gerechneten naturli-
chen Gewasserbreite wird der Gewasserraum fur jedes einzelne Gewasser
unter Berlcksichtigung von allfalligen gewasserbezogenen Schutzzielen
ermittelt. Die Festlegungen sind auf Basis der vom Kanton zur Verfugung
gestellten Kartengrundlagen «Gewasserentwicklung», «Gewassernetz
GNBE» und «Okomorphologie der Fliessgewasser», dem Wasserbauprojekt
fur den Frittenbach sowie einer Begehung einzelner Gewasser und teil-
weise abgestimmt auf die Planung der Gemeinde Lutzelflih erfolgt.

Es werden folgende Inhalte in den Zonenplan «Gewasserraume und Natur-
gefahren» aufgenommen:
- Gewasserraum (Korridor)
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— Gewasserraum im dicht Uberbauten Gebiet (Korridor)
— Gewasserachse (Gewasserraum 11 m/12m/13.5m/ 14 m/ 18 m)

Hinweisend werden die Bau-, Weiler- und Landwirtschaftszonen, die Ge-
bdude, die offenen und eingedolten Gewdasser sowie der Wald dargestellt.

Art. 41a Abs. 3 und Art. 41 b Abs. 2 GSchV verlangen, dass die errechnete
Breite der Gewasserradume in gewissen Fallen erhdht wird. Eine Erhdhung
ist mindestens notwendig zur Gewahrung des Schutzes vor Hochwasser,
des fur eine Revitalisierung erforderlichen Raumes, gewasserbezogener
Schutzziele, Uberwiegender Interessen des Natur- und Landschaftsschutzes
(Schutz der Ufervegetation) und einer Gewassernutzung. Eine Erhéhung der
Gewasserraumbreite wurde gepruft und ist fur kein Gewasser erforderlich.

FUr den Nesselgraben, den Goldbach, den Oberspachgraben und die Emme
weist die strategische Revitalisierungsplanung 2016 - 2035 des Kantons
Bern eine mittlere bis hohe Prioritat fur die Umsetzung von Revitalisie-
rungsmassnahmen aus. Allerdings ist bei allen vier Gewassern heute noch
unklar, wo und an welchen Teilstrecken Massnahmen umgesetzt werden
sollen. Eine punktuelle Erh6hung des Gewasserraums ist somit ohne
konkretere Planung unmaglich. Alle vier Gewasser verlaufen grosstenteils
in der Landwirtschaftszone und dort wo sie die Bauzone queren, sind die
angrenzenden Parzellen weitgehend Uberbaut. Eine generelle Erhohung der
Gewasserraume, ohne dass bekannt ware, wo Revitalisierungsmassnahmen
vorgesehen sind, die den Gewasserraum gemass ordentlicher Berechnung
Uberschreiten, fihrt zu unverhaltnismassigen Einschrankungen fir die
Landwirtschaft und die Grundeigentimerschaften, weshalb die Gemeinde
darauf verzichtet.

Im Bereich des Siedlungsgebiets werden die Gewéasserrdume anhand eines
die darunterliegende Zone Uberlagernden Korridors festgelegt (grine
Schraffur). Der Gewasserraum wird in der Regel ab der Gewéassermittelach-
se gemessen und verlauft dem Gewasser folgend symmetrisch. Im Bereich
des Frittenbachs wurde aufgrund des im Wasserbauprojekt festgelegten
Gewasserraums eine asymmetrische Anordnung gewahlt.

In dicht Uberbauten Gebieten kann der Gewasserraum den baulichen
Gegebenheiten angepasst resp. reduziert werden, soweit der Schutz vor
Hochwasser und die Bedurfnisse des Wasserbaus gewahrleistet sind. Au-
sserdem konnen im dicht Uberbauten Gebiet auch zonenkonforme Bauten
bewilligt werden, wenn keine Ubergeordneten Interessen entgegenstehen.

Die Abschnitte sind im Zonenplan «Naturgefahren und Gewasserraume»
mit einem schwarz schraffierten Korridor dargestellt und als «Gewasser-
raum im dicht Uberbauten Gebiet» festgelegt (vgl. Anhang 5). Die im Plan
dargestellten Gebiete sind nicht abschliessend. Gestutzt auf Art. 41a Abs. 4
GschV kann die Breite des Gewasserraums in diesen Gebieten den bauli-
chen Gegebenheiten angepasst werden. Die konkrete Anpassung erfolgt
im Rahmen spaterer Baubewilligungsverfahren. Bei den als dicht Uberbaut
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bezeichneten Gebieten handelt es sich um keine abschliessende Bezeich-
nung. Es besteht somit nach wie vor die Moglichkeit den Nachweis im
Baubewilligungsverfahren zu erbringen.

Der Gewasserraum der Emme wird zur Generalisierung gemass Arbeitshil-
fe auch in Waldabschnitten festgelegt. Er entspricht der Flache zwischen
den beiden luftseitigen Dammflssen der Schutzddmme entlang der Emme.

Der Gewasserraum des Frittenbachs wird so ausgeschieden, dass sowohl
der Gewasserraum gemass heutigem Verlauf (15 m mittig auf Mittelachse)
als auch der nach Realisierung des Wasserbauprojekts geltende asymme-
trische Gewasserraum abgedeckt wird. Die Begrenzung des Gewasser-
raums wird so gewahlt, dass die jeweils grossere Grosse zahlt. Nach Rea-
lisierung des Wasserbauprojekts wird der Gewasserraum des Frittenbachs
korrigiert und gemass Wasserbauprojekt asymmetrisch ausgeschieden.
Das Wasserbauprojekt sieht insbesondere im Bereich der MUndung eine
in Richtung Lauperswil verschobene asymmetrische Festlegung vor. Der
kiinftige Gewasserraum entspringt situativen und technischen Uberlegun-
gen sowie den Verhandlungen zwischen den Gemeinden.

Auf der Parzelle Nr. 1468 befindet sich die baubewilligte Gringutsammel-
stelle der Gemeinde Ruderswil. Der Gewéasserraum des Grundbachs tan-
giert diesen und hat Auswirkungen auf dessen Erhalt und Instandstellung.
In Absprache mit dem OIK IV und im Einvernehmen mit dem betroffenen
Grundeigentimer wird der Gewasserraum im Bereich der Grungutsammel-
stelle asymmetrisch (3 m / 8 m statt 5.5 m / 5.5 m) ausgeschieden.

Ausserhalb des Siedlungsgebiets werden die Gewasserraume mittels
Gewasserachsen und Farbcodierung dargestellt. Die Festlegung der Ge-
wasserachsen ist verbindlich. Der Gewasserraum wird je halftig ab der
Gewassermittelachse gemessen. Bei einem Gewasserraum von 11.0 m ist
demnach auf beiden Seiten der Gewdasserachse ein Abstand von 5.5 m
einzuhalten.

In bestimmten Ausnahmefallen kann auf die Festlegung von Gewasser-
rdumen verzichtet werden, soweit keine Uberwiegenden Interessen wie
beispielsweise Hochwasserschutz-, Revitalisierungs- oder Naturschutzpro-
jekte entgegenstehen (Art. 41a Abs. 5 GschV).

Bei einzelnen Rinnsalen, die lediglich bei starkem Regen wenig Hangab-
wasser fuhren wird auf die Ausscheidung eines Gewasserraums verzich-
tet.

Bei Gewassern und Gewasserabschnitten bei denen kein Gewasserraum

festgelegt wird, gilt dennoch WBV Art. 39, welcher besagt, dass Gesuche

fur Bauten und Anlagen innerhalb von 15 m ab Mittelwasserlinie, bzw. bei
eingedolten Gewassern 15 m ab Mittelachse dem Tiefbauamt vorzulegen
sind. Das Tiefbauamt entscheidet dann, ob eine Wasserbaupolizeibewilli-
gung nach Art. 48 WBG erforderlich ist.
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3.11 Umsetzung der Gefahrenkarte

Die Gefahrengebiete mit erheblicher, mittlerer und geringer Gefahrdung
(«rotes», «blaues» und «gelbes Gefahrengebiet») sowie Gefahrengebiete
mit nicht bestimmter Gefahrenstufe werden im Zonenplan Naturgefahren
und Gewasserraume 1:2'500 dargestellt und grundeigentimerverbindlich
verankert.” Die Bezeichnung der Gefahrengebiete basiert auf der Grund-
lage der aktuellen Gefahrenkarte der Gemeinde Ruderswil und unter Be-
ricksichtigung der bisherigen wasserbaulichen Massnahmen am Fritten-
bach. Sollte die Gefahrenkarte im Laufe der Planung Uberarbeitet werden,
wird der jeweils aktuellste Stand in die Nutzungsplanung Ubernommen.

Nach Vorgabe des Kantons sind flr alle Parzellen im Baugebiet, welche
von Gebieten mit erheblicher sowie mittlerer Gefahrdung Uberlagert wer-
den, Schutzvorkehrungen (Objektschutzmassnahmen, Nutzungsbeschran-
kungen, evtl. Auszonungen) zu prufen. In dieser Hinsicht betroffen sind
mehrere Parzellen entlang des Frittenbachs und der Emme, verschiedene
Gelandesenken im Ortsteil Zollbruck, zahlreiche Uberbaute Grundsticke
im Ortsteil Schwanden sowie mehrere Uberbaute Parzellen in den Ortstei-
len Schwanden und Ruderswil. Alle betroffenen Parzellen sind entweder
weitgehend Uberbaut, weisen im Bereich der erheblichen Gefdhrdung
lediglich Aussenbereiche auf oder die Gefahrdung lasst sich mit vertret-
barem Aufwand beseitigen (vgl. nachfolgende Tabelle der Interessenabwa-
gung bei untberbauten Parzellen), so dass keine Auszonung angezeigt ist.

Verortung Gefahrdung Beurteilung und Schlussfolgerung
Zollbriick, Parzelle Nr. 1354 und uniberbaute Teile der Parzellen Nrn. 182, 183, 1216, 1228, 1246,

1247, Gefahrdung durch Rutschprozesse

Rutschgefah- Die Gefahrdung kann mit verhaltnismassigem Aufwand re-
ren: Aufgrund duziert/beseitigt werden, weshalb auf eine Auszonung ver-
der grossen zichtet werden kann. So kdnnen kunstliche Hanganschnit-
Hangneigung te stabilisiert und der Hang gegebenenfalls entwassert
I kénnen sponta- werden. Bei Neubauten im gefahrdeten Bereich kann die
\] __________-_I——,‘—_-? ne Rutschungen Gefahrdung durch einen Verzicht auf bergwarts orientier-
Ad=r=—Tr VI | e i entstehen. te Offnungen in Bodennéhe und eine auf den Druck einer

spontanen Rutschung abgestimmte Dimensionierung der
bergseitigen Wande reduziert/beseitigt werden. Uberdies
ist eine Fundamentierung direkt im anstehenden Molasse-
fels empfehlenswert.

Eine Auszonung wurde Uberdies eine raumplanerisch un-
erwunschte Siedlungslicke zementieren, was dem Prinzip
der Verdichtung nach Innen mit kompakten Siedlungs-
raumen widerspricht. Da die betroffenen Parzellen in der
Regelbauzone liegen, werden keine Uber Art. 55 des Baure-
glements hinausgehende Bestimmungen erlassen.

1

Zur Erlauterung der verschiedenen Gefahrdungsstufen wird auf die Arbeitshilfe «Naturgefahren» verwiesen, verflug-
bar unter www.be.ch/ahop; die Ubergeordneten Bestimmungen dazu sind in Art. 6 BauG enthalten.
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Zollbruick, Parzellen Nrn. 149, 152, 237, 1311, Gefahrdung durch Wassergefahren

Wassergefah- Die Gefahrdung betrifft die zur Einzonung vorgesehenen
ren: Aufgrund Parzellen Nrn. 149, 152, 1144 und 1311 randlich mit grosser
zu geringer Ab- Intensitat. Die kUnftig der Grinzone zugewiese Parzelle Nr.
flusskapazitaten 237 ist praktisch vollstandig durch eine hohe Gefahrdung
im Bereich des  betroffen. Da die Parzelle der Grinzone zugewiesen und
Ortseingangs mit einem Bauverbot belegt wird, sind keine Schutzmass-
von Zollbruck nahmen erforderlich.
besteht Uber- Auf den Ubrigen Parzellen wird die Bauzonenausdehnung
flutungsgefahr.  so auf die Gefahrdung abgestimmt, dass diese lediglich
Zudem besteht durch eine geringe Gefahrdung (gelb) schwacher oder
Verklausungsge- mittlerer Intensitat betroffen sind. Im Bereich der geringen
fahr durch die Gefahrdung sind Personen kaum gefahrdet, es kann aber
niedrige Brucke zu leichten Schaden an der Gebaudehulle kommen. Fur
angrenzend an  die Parzelle Nr. 149 ist die Gefahrdung auch ohne Mass-
die Parzelle Nr.  nahmen tolerierbar. Fur die Parzellen Nrn. 152 und 1311
237. auf welchen Alterswohnen und damit besondere Bauten
und Anlagen vorgesehen sind, deren Nutzergruppen im
Ereignisfall nur schwer zu evakuieren sind, gelten héhere
Anforderungen an Schutzmassnahmen. Gemass Gefah-
rengutachten der Kissling + Zbinden AG, kénnen Gebaude
durch die Anhebung auf eine entsprechende Schutzkote
und die Sicherung von Gebaudedffnungen mit verhaltnis-
massigen Massnahmen ausreichend geschutzt werden.
Bei der Beurteilung sind die geplanten Hochwasserschutz-
massnahmen am Frittenbach nicht bertcksichtigt. Diese
werden zu einer Verminderung der Gefahrdung fuhren.

Ranflih, Parzelle Nr. 1572, Gefahrdung durch Rutschprozesse

Ve Rutschgefah- Die Gefahrdung betrifft einen Parzellenteil auf, respekti-
= . ren:Aufgrund ve unterhalb einer Hangkante, welcher raumlich zu den
 der grossen bereits Uberbauten Parzelle gehort und deren Umgebungs-
Hangneigung bereich bildet. Die vorhandenen Rutschgefahren betreffen
konnen sponta- auch die bestehenden Gebaude. Mit verhaltnismassigem
ne Rutschungen Aufwand kénnen die Rutschgefahren lokal beseitigt
entstehen. werden, weshalb auf eine Auszonung verzichtet werden
kann. Kunstliche Hanganschnitte kdnnen stabilisiert oder
eine Fundamentierung direkt im anstehenden Molassefels
verankert werden.

q"""-.-cT; 9 Wassergefah- Die Parzelle Nr. 1747 wird nur randlich durch eine mogli-
ren: Zu kleine che Uberflutung tangiert. Ein Gebaude konnte problemlos
4 Rohreinlassstel- ausserhalb des blauen Gefahrengebiets angeordnet wer-
# len am Chilch-  den. Zudem kann die Gefahrdung mit verhaltnismassigem
graben konnen  Aufwand wie einer Erhdhung der Lichtschachte sowie von
42U Uberflutun-  Fenster- und Tardffnungen reduziert/beseitigt werden. Eine
gen fuhren. Bebauung steht zudem keinen Ubergeordneten Wasserbau-
massnahmen entgegen. Eine Auszonung wurde uber-
dies eine raumplanerisch unerwunschte Siedlungslicke
zementieren, was dem Prinzip der Verdichtung nach Innen
mit kompakten Siedlungsrdumen widerspricht. Auf eine
Auszonung wird verzichtet.
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Schachen, Parzellen Nrn. 1288, 1808, Gefahrdung durch Wassergefahren

Die Parzellen Nrn. 1288 und 1808 befinden sich vollstandig
(Parz. Nr. 1288, mittlerweile Uberbaut) respektive teilwei-
se (Parz. Nr. 1808) in Gelandesenken, in welchen es bei
starkem Hochwasser zu Uberflutungen fiihren kann. Die
Gefahrdung kann mit verhaltnismassigem Aufwand wie
einer leichten Erhdéhung des Terrains oder einer Erhdéhung
der Lichtschachte sowie von Fenster- und Turoffnungen
reduziert/beseitigt werden. Eine Uberbauung wirde einer
Ubergeordneten wasserbaulichen Massnahme (Erhohung
der Abflussqualitat oder Dammerhdhung) nicht widerspre-
chen, weshalb auf eine Auszonung verzichtet werden kann.
Auf der Parzelle Nr. 1288 wurde Uberdies zwischenzeit-
lich bereits eine Baubewilligung fur ein Wohnhaus erteilt.
Beide Parzellen befinden sich im Siedlungskorper und eine
Auszonung wirde entsprechend eine raumplanerisch un-
erwulnschte Siedlungslicke zementieren, was dem Prinzip
der Verdichtung nach Innen mit kompakten Siedlungsrau-
men widerspricht.

Wasserge-
fahren: Der
Goldbach und
der Nesselgra-
ben weisen zu
%, geringe Ab-

o flussqualitaten
~7 auf, weshalb es
< zu Uberflutun-
gen kommen

= kann. Uberdies

4 tenerosionen im
Uferbereich.

Die Parzelle Nr. 261 ist teilweise bebaut und soll deshalb
nicht ausgezont werden. Ein Teil der Parzelle Nr. 980 ist zur
Auszonung vorgesehen. Die unmittelbar durch Seitenero-
sionen gefahrdeten Uferbereiche im roten Gefahrengebiet
werden neu der Grinzone zugewiesen.

Die Gefahrdung kann Uberdies mit verhaltnismassigem Auf-
wand wie Ablenkmauern, einer Erhéhung des Terrains oder
einer Erhohung der Lichtschachte sowie von Fenster- und
Turoffnungen reduziert/beseitigt werden. Eine Bebauung
wirde Ubergeordneten Massnahmen zur Gefahrenbehe-
bung, wie der Erhohung der Abflusssektion, einer Absen-
kung der Gerinnesohle, der Konstruktion von Leitmauern
oder dem Anheben der Bricke nicht entgegenstehen. Auf
eine Auszonung wird daher verzichtet.

Schwanden, Parzellen Nrn. 1021, Gefdhrdung durch Wassergefahren

Fa = TE e

« =+l -« Wassergefah-
" ren: Die roten
:, Gefahrenbe-
reich zeigen die
fur Seitenero-
sionen durch
Hochwasser
gefahrdeten
Uferflachen. Die
weitere Gefahr-
dung entsteht

Der vom Gewasser erhoht liegende Bereich der Parzelle
Nr. 1021 ist befestigt und wird als 6ffentliche Entsorgungs-
stelle der Gemeinde genutzt. Er ist mittels Stltzmauern
grob gegen Seitenerosionen des Goldbachs geschutzt. Das
Erstellen von Wohngebauden ist aufgrund der geltenden
Abstandsbestimmungen (Gewasserraum, Strasse) unrea-
listisch. Neue Bauten und Anlagen mussten angemessen
gegen eine Beschadigung durch Uberschwemmung und
Ufererosion geschutzt werden, was mittels Erhohung des
Terrains oder einer Erhéhung der Lichtschachte sowie von
Fenster- und Turoffnungen, entsprechender Fundation oder
der Konstruktion einer Leitmauer mit verhaltnismassigem
Aufwand moglich ware.

Auf eine Auszonung der befestigten aber weitgehend un-
bebauten Flache wird verzichtet.
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Schwanden, Parzellen Nrn. 1685, 1686, Gefahrdung durch Wassergefahren

T

iy A

i A Wasserge- Die Parzellen Nrn. 1685 und 1686 bilden den ostlichen

... . fahren: Die Abschluss des an sich kompakten Siedlungskorpers im

= Freihaltung der Ortsteil Schwanden. Eine Auszonung wére hier deshalb

i Abflusssektion  raumplanerisch wenig sinnvoll. Allerdings werden die

.. .kann durch die unmittelbar durch das rote Gefahrengebiet betroffenen

. = hiedrige private Parzellenteile neu der Griinzone zugewiesen und mit ei-

Brucke vor nem Verbot zur Erstellung von Bauten belegt. Die Gefahr-

"der Mlndung dung kann Uberdies mit verhaltnismassigem Aufwand wie

nicht gewahr- Ablenkmauern, einer leichten Erhdhung des Terrains oder

leistet werden, einer Erhohung der Lichtschachte sowie von Fenster- und

weshalb es zu  Turoéffnungen reduziert/beseitigt werden. Optimalerweise

Uberflutungen  kénnen die Massnahmen auf den beiden Parzellen koordi-

kommen kann.  niert werden, um eine Mehrgefahrdung der jeweils anderen

Uberdies be- Parzelle zu vermeiden. Eine Bebauung wurde Ubergeordne-

steht Gefahr fir ten Massnahmen zur Gefahrenbehebung, wie der Erhohung

Seitenerosionen der Abflusssektion, einer Absenkung der Gerinnesohle, der

im Uferbereich. Konstruktion von Leitmauern oder dem Anheben der Bru-
cke nicht entgegenstehen. Auf eine Auszonung wird daher
verzichtet.

Vereinzelt befinden sich Bauten im Bereich der neuen Weilerzonen in Ge-
fahrengebieten. Bei den Weilerzonen handelt es sich jedoch nicht um eine
ordentliche Bauzone und ausserdem um bestehende Bauten, weshalb
darin kein Widerspruch besteht. Im Falle einer Umnutzung innerhalb einer
Weilerzone, die einen Gefahrdungsbereich tangiert, wird im Baubewilli-
gungsverfahren Uber Massnahmen zu entscheiden sein.

4. Baureglement

Das Baureglement bildet zusammen mit den Zonenplanen die baurechtli-
che Grundordnung der Gemeinde. Das Reglement enthalt die allgemeinen
Bauvorschriften der Gemeinde wie baupolizeiliche Masse, Gestaltungs-
anforderungen oder Nutzungsbeschrankungen. Weiter fuhrt das Baureg-
lement die Festlegungen im Zonenplan naher aus, umschreibt die in den
einzelnen Zonen zulassigen Nutzungen und regelt weitere Inhalte des
Zonenplans.

4.1 Systematik

Das neue Baureglement folgt der Systematik des kantonalen Musterbau-
reglements, welche sich anhand folgender Grundsatze charakterisieren
lasst:
— Aufbau gemass der Reihenfolge der raumplanerischen Grundfragen:
- Nutzung: Wo darf was gebaut werden?
- Baupolizeivorschriften: In welchem Mass und wie darf gebaut wer-
den?
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- Gestaltungsvorschriften und Baubeschrankungen: Unter welchen
Bedingungen darf gebaut werden?
— Sicht von innen nach aussen: Bebautes Gemeindegebiet —> asthetisch
motivierte Landschaftspflege —> Natur- und Landschaftsschutz;
- Klare Trennung zwischen normativem Inhalt (grau hinterlegt) und Hin-
weisen/Kommentaren;
— Artikelnummerierung im Dezimalsystem.

Getreu dem Grundsatz des Musterbaureglements wurden zudem Be-
stimmungen, deren Inhalt bloss Ubergeordnetes Recht wiederholen oder
darauf verweisen, konsequent gestrichen resp. die Verweise wurden in die
neue Kommentarspalte aufgenommen.

Die Neukonzeption des Baureglements hat Auswirkungen auf die Reihen-
folge der Artikel und Bestimmungen; die entsprechenden Anderungen
werden in der Konkordanztabelle im Anhang zu diesem Bericht dargelegt.

4.2 Ubergeordnetes Recht

Das Uberarbeitete Baureglement bertcksichtigt die seit dem Erlass des
Reglements von 2003 revidierten Ubergeordneten Bestimmungen, insbe-
sondere diejenigen der Raumplanungs-, Bau-, Gewasserschutz-, Wasser-
bau- sowie der Energiegesetzgebung.

Die hauptsachlichen Anderungen stehen jedoch im Zusammenhang mit
der am 1. August 2011 in Kraft getretenen Verordnung Uber die Begriffe
und Messweisen im Bauwesen (BMBV), welche durch die Gemeinde bis
Ende 2020 in die Grundordnung zu Uberfuhren ist.

Dort wo die baupolizeilichen Begriffe und Messweisen der BMBV Uber-
nommen werden mussen, wurde darauf geachtet, dass sie moglichst ei-
nem bisherigen Begriff oder einer bisherigen Messweise entsprechen. Wo
dies nicht moglich war, wurden die Auswirkungen der neuen Messweise
naher untersucht. Entsprechend den Resultaten wurden die Masse derart
angepasst, dass gegenuber heute keine oder hochstens eine untergeord-
nete Anderung zu erwarten ist.

4.3 Wichtige Anderungen aufgrund BMBV

Gesamthdhe anstelle der Gebdudeprofil- und Firsthohe

Die BMBV stellt zur Festlegung eines Hohenmasses lediglich noch die Fas-
sadenhohe sowie die Gesamthohe zur Verflugung. Die Gesamthdhe kommt
der Kombination der Gebaudeprofil- und der Firsthohe nach geltendem
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Baureglement sehr nah und Iasst in Kombination mit der Fassadenhohe
traufseitig bezuglich Dachgestaltung etwas mehr Freiheiten. Die bestehen-
den Hohenmasse hatten somit unverandert dbernommen werden kénnen
(vgl. materielle Anpassungen). Um Attikageschosse zu beschranken, wird
fur diese zusatzlich eine Geschosshbdhe definiert.

An- und Kleinbauten anstelle unbewohnter An- und Nebenbauten

Der bisher gebrauchliche Begriff An- und Nebenbauten ist nicht mehr
gultig, gemass Art. 3 und 4 BMBV gilt neu der Begriff An- und Kleinbau-
ten. Neben der begrifflichen Anpassung gilt es zu beachten, dass An- und
Kleinbauten immer unbewohnt sind, d.h. ausschliesslich Nebennutzfla-
chen enthalten. Zudem gilt gemass BMBYV, dass Anbauten nicht an die
Gebaudelange angerechnet werden, sofern sie nicht zwei Hauptbauten
verbinden (gilt gleichermassen fur die eingeschossigen Gebaudeteile, sie-
he nachfolgend). Die maximale Grundflache wird ausserhalb der Wohnzo-
ne und den Zonen mit gemischter Nutzung auf 60 m? erhoht.

Eingeschossige Gebdude anstelle bewohnter An- und Nebenbauten

Um auch die bisherigen bewohnten An- und Nebenbauten weiterhin
privilegieren zu kénnen, wird neu die Kategorie eingeschossige Gebaude
geschaffen. Die zulassige FassadenhoOhe traufseitig wird dem Mass flur An-
und Kleinbauten entsprechend auf 4.0 m angepasst.

Differenzierung Unterniveau- resp. unterirdische Bauten

Die BMBV unterscheidet zwischen Unterniveaubauten und unterirdischen
Bauten (Art. 6 resp. 5 BMBV). Die Unterniveaubauten entsprechen den
bisher Ublicherweise als unterirdische Bauten bezeichneten Gebauden,
es handelt sich dabei um Gebaude, welche hochstens bis zum zulassigen
Mass Uber das massgebende Terrain hinausragen. Fur diese Kategorie von
Bauten wird neu ein maximales Mass Uber dem massgebenden Terrain
(1.2 m) und ein minimaler Grenzabstand (1.0 m) festgelegt. FUr Gebaude,
welche mit Ausnahme der Erschliessung und der Absturzsicherungen
vollstandig unter dem massgebenden Terrain liegen, gilt weiterhin ein
minimaler Grenzabstand von 1.0 m.

4.4 Materielle Anpassungen

Ausgleich von Planungsvorteilen

GestUtzt auf die gednderte Baugesetzgebung sind neu alle Gemeinden
verpflichtet, bei Einzonungen einen Anteil des erwachsenden Planungs-
vorteils abzuschopfen. Die Gemeinde Ruderswil beschrankt sich hier auf
das gesetzliche Minimum und verzichtet darauf, bei Um- und Aufzonungen
einen Ausgleich zu verlangen, um die mit den Massnahmen angestosse-
nen Entwicklungen zur Siedlungsverdichtung nicht sogleich wieder zu
bremsen.
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Kleiner und grosser Grenzabstand in Regelbauzonen

Im Hinblick auf bessere Nutzungsmoglichkeiten insbesondere bei den eher
kleinen Parzellen werden die Grenzabstande in Wohn-, Misch-, Dorf- und
Kernzonen reduziert. Neu gilt generell ein kleiner Grenzabstand von 3.0 m
(bisher 4.0 m) und ein grosser Grenzabstand von 6.0 m (bisher 8.0 m). Fur
die beiden verbleibenden Gewerbezonen wurde der bestehende Grenzab-
stand von 5.0 m, beibehalten.

Fassadenhohe traufseitig und Gesamthdhe in Wohn- und Kernzonen
Insbesondere energieeffizientes Bauen (Minergiestandard etc.) verlangt
tendenziell nach grosszlugigeren Geschoss- resp. Bauhohen. Im Fall der
Wohnzonen verhinderten die heutigen Masse, welche eine Fassadenhthe
von 5.5 m zulassen faktisch eine durchgehend zweigeschossige Bauweise
mit Dachgeschoss. Fur die Wohnzone wird die maximale Fassadenhohe
traufseitig daher neu auf 7.0 m, die Gesamthohe jedoch nur auf 10 m
(heute 9.5 m) angehoben, wodurch nur eine minimale Erhdéhung der ge-
samthaft neu zulassigen HOhe erfolgt. Zusatzlich wird mit der Wohnzone
B eine neue, Wohnzone geschaffen, in welcher an ausgewahlten Standor-
ten anstelle des Dachgeschosses auch ein drittes Vollgeschoss realisiert
werden kann.

Abb. 9  Typisches Beispiel fir ein Gebdude in der heutigen Wohnzone, welches die bisher zu-
lassigen Nutzungsmasse ausreizt. Gut sichtbar ist das relativ steile Dach, das schlecht
nutzbare Dachgeschoss und die beginnende Dachschrédge im zweiten Stockwerk.

In der Kernzone, welche sich ausschliesslich in Zollbrick befindet, wird
die zulassige Gesamthohe von heute 11 m auf 15 m erhoht. Dadurch ist
neu ein zuséatzliches Geschoss (3 Vollgeschosse + Dachgeschoss) moglich.
Dies widerspricht der heutigen Bauweise rund um die Dorfstrasse und den
Bahnhof Zollbrick mit teils sehr hohen alten Gebauden nicht.

Verzicht auf die Grinflachenziffer

Das heutige Baureglement sah eine minimale Grunflachenziffer vor. Im
Hinblick auf bessere Nutzungsmaoglichkeiten (Siedlungsentwicklung nach
innen) aber auch weil mit der BMBV weniger Flachen an die Grunflachen-
ziffer angerechnet werden durfen, wurde entschieden, diese ersatzlos zu
streichen. Es kann davon ausgegangen werden, dass die Flachen in den
Grenzabstanden nach wie vor weitgehend grin bleiben.
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Minimale Geschossflachenziffern oberirdisch

Gestltzt auf die Bauverordnung des Kantons Bern gilt neu fur die Uber-
bauung von Kulturland eine einzuhaltende minimale Geschossflachenzif-
fer oberirdisch. Im Zonenplan wurden die heute bereits in der Bauzone
befindlichen, noch untberbauten Kulturlandfldchen, flr die noch keine
Baubewilligung vorliegt, entsprechend markiert. FUr die Gemeinde Ruders-
wil gilt ein Richtwert von 0.5 GFZo.

Vorspringende Gebaudeteile

Bisher durften vorspringende offene Gebaudeteile wie Vordacher, Vortrep-
pen und Balkone jeder Art max. 2.0 m in den Grenzabstand hineinragen.
Neu wird differenziert zwischen kleinem und grossem Grenzabstand: in
letzterem Fall gilt ein maximales Mass von 3.0 m.

Attika, Dachgestaltung

Nach bisherigem Recht waren Flachdacher in Dorf- und Kernzonen grund-
satzlich nicht zuldssig. Dies soll liberalisiert werden, unter der Bedingung,
dass sich die Baute gut in das Orts- und Landschaftsbild eingliedert. Das

Attikageschosse war bisher nicht naher geregelt, so dass im Einzelfall die
Bestimmungen aus dem Normalbaureglement (NBRD) zur Anwendung ka-
men. Neu gilt die Vorgabe, dass das Attikageschoss auf mindestens einer
(beliebig wahlbaren) Seiten um mind. 2.0 m von der Fassade des darunter
liegenden Geschosses zuruckversetzt sein muss. Das Attikageschoss darf
zudem max. 70 % des darunterliegenden Geschosses betragen.

ZON und ZSF

Fur das Leuenberger Denkmal sowie flr den Reitplatz, die Hornusser und
die Armbrustschutzen (alle ZSF) werden neue Bestimmungen aufgenom-
men (vgl. Kapitel ).

Zone fur Bauten und Anlagen auf dem Bahnareal, Verkehrszone
Vgl. Kap. 3.6, resp. 3.7.

Weilerzone
Vgl. Kap. 3.5.

ZPP 1 «Tannschachen»

Der Verweis auf die BMBV wird gestrichen, da dieser mit der Umsetzung
der BMBV hinfallig wird. Ansonsten wird die ZPP so Ubernommen, wie sie
im Sommer 2020 durch die Stimmberechtigten beschlossen wurde.

Reklamen und Plakatierung

Mit der Aufnahme der eher allgemein gehaltenen Bestimmung aus dem
Musterbaureglement sollen zuklnftig unerwinschte Entwicklungen im
Bereich Reklamen/Plakatierung verhindert werden kdnnen.
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Beizug einer Fachberatung

Nach bisheriger Regelung war der Beizug einer Fachinstanz bei Bauvor-
haben in der Dorf- und Kernzone vorgesehen. Neu liegt der Beizug einer
Fachberatung oder einer anderen Fachinstanz gemass Art. 421 in allen
Zonen in der Kompetenz des Gemeinderates. In Ortshildschutzgebieten
erfolgt zudem der Beizug der Denkmalpflege.

Gewasserraum Fliessgewasser
Vgl. Kap. 3.10.

Anderung und Aufhebung von Vorschriften und Planen

Mit dem Inkrafttreten des Baureglements werden die UeOs «Ruderswil-
schachen», «Harzer — Kellerhusli», «<Knubelacker/Riedmatte» sowie «Frit-
tenbachstrasse» (vgl. Zonenplan) aufgehoben. Der Zweck der UeOs ist
erfullt und die Aufhebung dient dazu, die gednderten Nutzungsmasse fur
Wohnzonen auch auf diese Gebiete Ubertragen zu konnen.

Verzicht auf die Wiederholung von Ubergeordnetem Recht

Im Zuge der Revision des Baureglements wurde eine Reihe von Bestim-
mungen ersatzlos gestrichen. Dabei handelt es sich um Ubergeordnetes
Recht oder um Verweise auf solche Bestimmungen. Gegenstande, welche
im Ubergeordneten Recht hinreichend resp. abschliessend geregelt sind,
bedurfen keiner Regelung im kommunalen Baureglement, weshalb solche
Vorschriften grundséatzlich nicht wiederholt werden.

Teilweise wurden die Verweise an geeigneter Stelle in die Kommentarspal-
te aufgenommen. Zudem enthalt die ans Musterbaureglement angelehnte
EinfUhrung in Kap. 0 eine Reihe solcher Verweise.
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5. Weitere Unterlagen
5.1 Konzept Siedlungsentwicklung nach innen

Die Siedlungsentwicklung nach innen ist ein wichtiges Ziel der Raumpla-
nung, auch im Kanton Bern. Mit der Zustimmung zum revidierten Raum-
planungsgesetz hat sich die Stimmbevolkerung 2013 fur die Innenentwick-
lung und die Bremsung der Zersiedelung ausgesprochen.

Neben der Schliessung von Baultcken umfasst die Siedlungsentwicklung
nach innen auch Aspekte der Siedlungsbegrenzung, der Verdichtung, der
Umnutzung von Brachen und von bestehenden Siedlungen oder Gebau-
den, der Aufwertung bestehender Wohnquartiere sowie der kompakten
Siedlungsentwicklung am geeigneten Ort und der Nutzungsdurchmi-
schung. Eine zentrale Bedeutung kommt dabei der Gestaltung und sorg-
faltigen Planung attraktiver Aussen- und Freirdume zu. Die Siedlungsent-
wicklung nach innen soll eine allgemeine Qualitatssteigerung der Raume
sowohl fir Wohnen als auch Arbeiten mit sich bringen.

Umstrukturierungs- und Verdichtungsgebiete

Im Rahmen des Konzepts zur Siedlungsentwicklung nach innen (SEin)
wurden die Nutzungsreserven und -potenziale innerhalb der Gemeinde
analysiert (siehe separates Dokument). Dabei hat sich gezeigt, dass die
Gemeinde Uber einige Gebiete mit Verdichtungspotenzial verfugt. Mit

der Umzonung ausgewahlter Parzellen in die Wohnzone B sowie eines
Teils der Arbeitszone im Zentrum von Zollbrick und den Anpassungen im
Baureglement wird im Rahmen der Ortsplanungsrevision mit grundeigen-
timerverbindlichen Massnahmen eine (zuséatzliche) bauliche Verdichtung
ermoglicht. Mit Blick auf die Erfahrungen von anderen Gemeinden wurde
jedoch insbesondere auf grossflachige Aufzonungen von Einfamilienhaus-
quartieren verzichtet, zumal hier bislang auch keine Begehren angemeldet
wurden.

Mit der Erhohung einzelner Nutzungsmasse und der Streichung der Grin-
flachenziffer wird die Moglichkeit geschaffen, Gebaude zu erweitern oder
grossvolumigere Bauten zu erstellen. Auf eine Reduktion der Grenzabstan-
de in der Wohnzone wurde vorlaufig verzichtet. Die geringfligige Erhdhung
der Nutzungsmasse wird zu keiner Ubermassigen Beeintrachtigung des
Ortsbildes fuhren.

Weiter soll Uber den Abschluss vertraglicher Bauverpflichtungen die Mo-
bilisierung bestehender Baulandreserven erfolgen und so daflr gesorgt

werden, dass in den nachsten Jahren bestehende Baullicken auf bislang
unuberbauten Grundstlcken geschlossen werden konnen.

Die Inhalte des Konzepts zur Siedlungsentwicklung nach Innen sind somit
teilweise in die Uberarbeitung der baurechtlichen Grundordnung miteinge-
flossen. Das Konzept an sich dient aber lediglich als Strategiepapier und
hat keine behordenverbindliche Wirkung.
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5.2 Richtplan Fuss-, Wander- und Velowege

Ruderswil legt das Velo- und Wanderroutennetz gemass den kantonalen
Sachplanen «Wanderroutennetz» und «Veloverkehr» sowie weitere kommu-
nale Schul- und Fusswege im Richtplan Fuss-, Wander- und Velowege behor-
denverbindlich fest. Die Gemeinde ist zustandig fur Planung, Bau, Betrieb
und Unterhalt der Velo- und Fusswege. Hinweisend dargestellt sind wichtige
publikumsorientierte Zielorte wie Schulen, OV-Haltestellen und Sportanla-
gen.

Insgesamt wird das Fusswegnetz im Siedlungsgebiet als vollstandig und
die Schulwege als ausreichend gesichert beurteilt. Momentan wurde da-
her kein Handlungsbedarf evaluiert.

Beim Richtplan Fuss-, Wander- und Velowege handelt es sich um einen
Richtplan, welcher flir die Arbeit der Gemeindebehorden verbindlich gilt.

6. Mobilisierung von Baulandreserven

Da die Gemeinde Ruderswil Uber keinen tatsachlichen Baulandbedarf
verfugt, soll insbesondere auch das bestehende, noch untberbaute oder
unternutzte Bauland mobilisiert werden. Hierfur wurden verschiedene
Massnahmen getroffen:

— Grundeigentimergesprache an welchen die Eigentimerschaften von
unuberbautem Bauland tber ihre Verantwortung aufgeklart und deren
Entwicklungsabsichten geklart wurden,

— einvernehmliche Auszonungen an weniger geeigneten Standorten und
flachengleiche Einzonung an geeigneteren Standorten,

— Erhohung der Nutzungsmasse in ausgewahlten Zonen.

— Zusatzlich fuhrt die Gemeinde neu eine Liste mit untberbauten Baupar-
zellen und vermittelt bei Anfragen durch interessierte Personen zwi-
schen diesen und den Grundeigentimern.

Weiter werden die neu der ZON 5, respektive der Wohnzone zugewiesenen
Parzellen Nrn. 146, 149, 152 und 1311 in Art. 211 Abs. 2 und Art. 221 Abs.
2 nur bedingt eingezont. Damit soll sichergestellt werden, dass das neue
Bauland in ndtzlicher Frist einer Bebauung zugefthrt wird oder durch die
Gemeinde entschadigungslos wieder ausgezont werden kann.
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Abb. 10 Die nur bedingt eingezonten und mit einer Mindestdichte (schwarze Strichlinie) beleg-
ten Teile der Parzellen Nrn. 146, 149, 152 und 1311 am Frittenbach

7. Mehrwertabgabe

Die Gemeinde Ruderswil verflgt Uber kein Mehrwertabgabereglement.
Damit verzichtet die Gemeinde bewusst auf die Moglichkeit zur Erhebung
von Mehrwertabgaben auf Um- und Aufzonungen, um die mit Um- und
Aufzonungen geschaffenen Anreize zur Verdichtung nach innen nicht zu
schmalern. Ohne Mehrwertabgabereglement gilt von Gesetzes wegen die
Verpflichtung, auf Einzonungen eine Mehrwertabgabe von 20 % zu erhe-
ben. Weilerzonen nach Art. 33 RPV gelten nicht als Einzonungen und sind
von der Pflicht zur Mehrwertabgabe ausgeschlossen.

Die Gemeinde Ruderswil hat flr die Grundstlcke, respektive Grundstick-
steile der Parzellen Nrn. 146, 149, 152, 1144, 1311 und 1688 den durch die
Einzonung entstehenden Mehrwert durch einen anerkannten Schatzer be-
stimmen lassen. Das Ergebnis der Schatzung wird den jeweiligen Grundei-
gentumern vor der Offentlichen Auflage zur Kenntnis gebracht.
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8. Auswirkungen auf die Umwelt (Bericht nach Art.
47 RPV)

8.1 Siedlungsentwicklung nach innen

Die Siedlungsentwicklung nach innen ist ein wichtiges Ziel der Raumpla-
nung, auch im Kanton Bern. Mit der Zustimmung zum revidierten Raum-
planungsgesetz hat sich die Stimmbevolkerung 2013 fur die Innenentwick-
lung und die Bremsung der Zersiedelung ausgesprochen.

Neben der Schliessung von Baullcken umfasst die Siedlungsentwicklung
nach innen auch Aspekte der Siedlungsbegrenzung, der Verdichtung, der
Umnutzung von Brachen und von bestehenden Siedlungen oder Gebau-
den, der Aufwertung bestehender Wohnquartiere sowie der kompakten
Siedlungsentwicklung an geeigneten Orten und der Nutzungsdurchmi-
schung. Eine zentrale Bedeutung kommt dabei der Gestaltung und sorg-
faltigen Planung attraktiver Aussen- und Freirdume zu. Die Siedlungsent-
wicklung nach innen soll eine allgemeine Qualitatssteigerung der Raume
sowohl fir Wohnen als auch Arbeiten mit sich bringen.

Verdichtungsgebiete

Im Rahmen des Konzepts zur Siedlungsentwicklung nach innen (SEin)
wurden die Nutzungsreserven und -potenziale innerhalb der Gemeinde
analysiert (siehe separates Dokument). Dabei hat sich gezeigt, dass die
Gemeinde Uber einige Gebiete mit Verdichtungspotenzial verfugt. Mit Aus-
nahme der Aufhebung von UeOs, der Ausdehnung der Kernzone und der
Anpassungen im Baureglement (siehe nachfolgend) wird im Rahmen der
Ortsplanungsrevision auf grundeigentimerverbindliche Massnahmen zur
Ermoglichung einer (zusatzlichen) baulichen Verdichtung verzichtet.

Reduktion der Grenzabstande, Erhéhung der zulassigen Hohe, Aufhe-
bung der Grinflachenziffer

Mit der Reduktion der Grenzabstande, der Erhohung der zuldssigen Hohe
in den Wohnzonen sowie der Kernzone wird die Moglichkeit geschaffen,
Gebaude zu erweitern oder grossvolumigere Bauten zu erstellen (in der
Kernzone deutlich starker als in der Wohnzone, wo die Anpassungen nur
geringflgig sind), ohne ein Nadherbaurecht oder eine Ausnahmebewilligung
zu beanspruchen. Die Reduktion orientiert sich an der Praxis vergleich-
barer Gemeinden und wird zu keiner tdbermassigen Beeintrachtigung der
Siedlungs- und Wohnqualitat fuhren.

Einzonungen

Die Einzonungen erfolgen gestitzt auf Auszonungen und Umzonungen
(aus der WMK) und werden so vorgenommen, dass sie der Schliessung
von Siedlungslicken sowie der Arrondierung der Bauzone dienen und nur
bereits Uberbaute oder durch die Siedlung begrenzte landwirtschaftlich
genutzte Gebiete in guter Lage betreffen. Die Schaffung eines kompakten
Siedlungskorpers an gut erschlossener Lage entspricht den Zielen der
Siedlungsentwicklung nach Innen.
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8.2 Ortsbildschutz und Denkmalpflege

ISOS

Zahlreiche Ortsteile der Gemeinde Ruderswil sind im ISOS verzeichnet. Die
Ortsteile Ruderswil, Ranflih und der Weiler Ried befinden sich im ISOS na-
tional, der Weiler Mutzlenberg, der Schachen sowie die Ortsteile Schwan-
den und Zollbrick befinden sich im ISOS lokal/kantonal.

Die Ortsteile und Weiler die sich im ISOS befinden, insbesondere jene

im ISOS national, werden nur geringfligig tangiert, respektive durch die
Ausscheidung von Ortsbildschutzgebieten gar besser geschutzt. Im Weiler
Ried werden durch die Ausscheidung einer Weilerzone die Umnutzungs-
moglichkeiten verbessert, was sich bezlglich Erhaltung von wertvollen
Gebauden positiv auswirken kann.

Die Ausnahme bildet der Ortsteil Zollbrick/Neumunhle, welcher in der
Kernzone entlang der Strasse verdichtet werden soll. Hier sind zudem
Einzonungen vorgesehen. Im ISOS wird Zollbrlck als Teil eines Uber zwei
Gemeinden verteilten langen Strassendorfs beschrieben. Die Qualita-

ten bezlglich Lage, raumlich und architekturhistorisch sind eher gering.
Zahlreiche Neubauten und die bereits erfolgte Verdichtung entlang der
Dorfstrasse haben die historische Schutzwurdigkeit des Ortsbildes in den
letzten Jahren weiter herabgesetzt. Der Ortsteil Zollbruck ist der einzi-

ge Ortsteil der Gemeinde Ruderswil, welcher mit dem OV ausreichend
erschlossen ist, um die angestrebte Siedlungsentwicklung nach innen
erreichen und somit die Zielsetzungen der eidgendssischen und kantona-
len Raumplanung erfullen zu kdnnen. Weiter kann durch die Konzentration
der Entwicklung auf den Ortsteil Zollbriick auch sichergestellt werden,
dass der Siedlungsdruck auf die wesentlich schitzenswerteren Ortsteile
Ruaderswil und Ranflih nicht zunimmt. Mit der, den bestehenden histori-
schen Bauten nachempfundenen Erhéhung der zulassigen Gesamthohe im
Zentrum von Zollbrick soll eine positive Entwicklung angeregt werden und
Zollbruck als Strassendorf gestarkt und weiter verdichtet werden.

Denkmalpflege

Die Baudenkmaler gemass Bauinventar werden neu behdrdenverbindlich
festgelegt und im Zonenplan nur hinweisend dargestellt. Die im Bauinven-
tar der kantonalen Denkmalpflege (KDP) vorgenommene Einstufung kann
im Baubewilligungsverfahren im Zusammenhang mit einem konkreten
Vorhaben Uberprift werden. Die nach der Revision der Baugruppen durch
die kantonale Denkmalpflege verbleibenden Baugruppen wurden im Zo-
nenplan als Ortsbildschutzgebiete festgelegt.

Die Zonenplandnderungen betreffen die verbleibenden Baugruppen sowie
schltzens- und erhaltenswerte Objekte innerhalb von Baugruppen durch
die generelle Erhohung der zulassigen Nutzungsmasse (insbes. Redukti-
on Grenzabstande) sowie durch die Ausscheidung der Weilerzonen. Die
geringfugige Erhohung der zulassigen Gebaudehohe in der Wohnzone, die
Erhohung der zulassigen Gebdudehohe in der Kernzone sowie die Redukti-
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on der Grenzabstande haben auf die schitzens- und erhaltenswerten Bau-
ten jedoch keine grosse Auswirkung, da mit den Ortsbildschutzgebieten
eine Abstimmung sichergestellt wird. Die Ausscheidung der Weilerzonen

in Weilern mit Baugruppen, schutzen- und erhaltenswerten Bauten kann
sich durch die besseren Umnutzungsmoglichkeiten im Kontext der anhal-
tenden Entwicklung im landwirtschaftlichen Sektor (Betriebsaufgaben)
sogar positiv auf deren Erhalt auswirken.

Archaologie

Die archaologischen Schutzgebiete wurden im Schutzzonenplan hin-
weisend aufgenommen. Mit Ausnahme des Schutzgebietes im Bereich
der Kirche Ruderswil befinden sich keine Schutzgebiete in der Nahe von
Bauzonen.

8.3 Verkehr

Die im Rahmen der Ortsplanungsrevision getroffenen Massnahmen,
insbesondere die Zonenplananderungen und die Anpassungen der Zonen-
vorschriften betreffen bereits erschlossene Areale und fihren zu keiner
relevanten Veranderung des Verkehrsaufkommens. Der zu erwartende
Mehrverkehr durch die angestrebte Verdichtung im Zentrum von Zollbrick
sollte durch die bestehenden Anlagen aufgenommen werden konnen.

- s | Mg o=,
e _f-»'A _ . o
L . 'l
- .\'_
i
-
b
.
1 1 I.'
’ -
e & g
- .h- " |
;" i
; ;
h i
LT
| N L
et ¢ i
= T
- S
i : i
b,
.!'
|
s

Abb. 11 OV-Erschliessungsgliteklassen (Quelle: Geoportal des Kantons Bern)

Mit Ausnahme der Weilerzonen und der Anpassung der Zonierung auf der
Parzelle Nr. 518 in Ruderswil erfolgen sédmtliche gréssere Anpassungen im
Zonenplan in Gebieten mit OV-Erschliessung (Erschliessungsgiteklassen D
oder E gemass kant. Richtplan).
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Die Uberprufung des Fuss-, Wander und Velowegnetz im Rahmen der
Erarbeitung des kommunalen Richtplans hat keine grosseren Lucken im
Netz gezeigt. Konkrete Massnahmen zur Schliessung von Netzlicken sind
im Richtplan daher nicht enthalten. Die Richtplanung ist jedoch nicht
abschliessend. Das heisst, dass wenn konkrete Sicherheitsbedenken auf
bestehenden Wegen geadussert werden, die Gemeinde aktiv wird und mog-
liche Massnahmen pruft.

8.4 Larm- und Luftbelastung

Larmbelastung

Die fUr die geplanten Ein- und Umzonungsgebiete massgebenden Immis-
sionsgrenzwerte der ES II, respektive Il kdnnen ohne zusatzliche Larm-
schutzmassnahmen eingehalten werden.

Luftbelastung

Dank den gesamtschweizerischen Massnahmen hat sich die Luftqualitat in
den letzten zwei Jahrzehnten verbessert. Die Belastungen von Stickstoff-
dioxid (NO2), lungengangigem Feinstaub (PM10) und Ozon (03) sind aber
nach wie vor zu hoch. Hauptverursacher ist der strassengebundene Ver-
kehr. Die Auswirkungen durch die Umstrukturierungs- und Verdichtungs-
gebiete sowie die Neueinzonungen sind jedoch unbedeutend. Zusatzlich
kann die Luftbelastung mit gezielten Massnahmen in den Bereichen Ver-
kehrsberuhigung, Warmeddmmung, Heizung und Warmwasseraufbereitung
weiter reduziert werden.

8.5 Energie

Mit der am 1. Januar 2012 in Kraft getretenen Revision der kantonalen
Energiegesetzgebung und den nachfolgenden Anpassungen wurden die
Anforderungen an den zuldssigen Warmebedarf und die Nutzung erneuer-
barer Energien deutlich verscharft. Im Rahmen der Ortsplanungsrevision
wurden zusatzliche Vorgaben auf kommunaler Stufe diskutiert, letztend-
lich aber verworfen. Die Gemeinde vertritt die Ansicht, dass die Uberge-
ordneten Vorgaben den Rahmen setzen und zusatzliche Massnahmen auf
freiwilliger Basis ergriffen werden sollen. Mit der gut funktionierenden
regionalen Energieberatungsstelle steht dazu geeignete Unterstltzung
bereit.

Die Gemeinde Ruderswil gilt gemass kantonalem Richtplan, Massnahmen-
blatt C_09 als energierelevante Gemeinde der Kategorie 3. Dabei handelt
es sich um Gemeinden, welche aufgrund ihrer Bevolkerungszunahme und/
oder spezieller Arbeitszonen energierelevant sind und in denen der kon-
krete Handlungsbedarf flr bestimmte Teilgebiete abgeklart werden soll.
Auf die Ausarbeitung eines Energierichtplans kann hingegen verzichtet
werden.
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8.6 Okologie, Natur- und Landschaftsschutz

Die Gemeinde Ruderswil verflgt Uber zahlreiche Natur- und Landschafts-
werte. Diese werden im Inventarplan aufgeflhrt. Ein grundeigentimerver-
bindlicher Schutz wird dort festgelegt, wo kommunale oder Ubergeordnete
Zielsetzungen dies erfordern, dies ist beim regionalen und kommunalen
Landschaftsschutzgebiet, den historischen Verkehrswegen sowie dem
nationalen Wildtierkorridor der Fall.

8.7 Gewasserschutz

Das Siedlungsgebiet der Gemeinde Ruderswil sowie die Talebenen der
grosseren Gewasser befinden sich mehrheitlich im Gewasserschutzbe-
reich A, wahrend die Hlgelgebiete dem Ubrigen Bereich (UB) zugewiesen
sind. Im Gewasserschutzbereich A dirfen keine Anlagen erstellt werden,
die unter dem mittleren Grundwasserspiegel liegen, wobei Ausnahmen
bewilligt werden kdnnen, soweit die Durchflusskapazitat des Grundwas-
sers gegenuber dem unbeeinflussten Zustand um maximal 10 % vermin-
dert wird (BR Anhang 4 Ziffer 211 Abs. 2 GSchV).

Grundwasserschutzzonen sind in der Gemeinde Ruderswil unter anderem
in den Gebieten Schnetzenschachen, Aulennest, Mltzlenberg, vorhanden
(vgl. Schutzzonenplan). Die beiden, neu der Weilerzone zugewiesenen
Weiler Schnetzenschachen und Aulennest liegen beide teilweise in Grund-
wasserschutzzonen S3. Hier sind Bauten und Anlagen wie industrielle

und gewerbliche Betriebe, die eine Gefahr fur das Grundwasser darstel-
len, Einbauten unter dem hochsten Grundwasserspiegel sowie Einbau-
ten welche die Durchflussgeschwindigkeit des Grundwassers verringern
nicht zuldssig. Bauvorhaben in Grundwasserschutzzonen sind somit nicht
ausgeschlossen, mussen vom kantonalen Amt fur Wasser und Abfall
(AWA) jedoch genehmigt werden. Die Zuweisung zur Weilerzone von in der
Grundwasserschutzzone liegenden Gebieten mit bestehenden Bauten ist
somit zulassig und Aus- oder Umbauten unter Auflagen moglich.

8.8 Naturgefahren

Vgl. Kapitel 3.11.

8.9 Storfallvorsorge

Fur die Gemeinde Ruderswil liegen keine kantonalen Konsultationsberei-
che fur Storfallrisiken vor.
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8.10 Kulturland, Fruchtfolgefldchen

Gemass Art. 8a BauG sind landwirtschaftliche Nutzflachen zu schonen. Sie
durfen nur eingezont oder fur andere bodenverandernde Nutzungen be-
ansprucht werden, sofern der damit verfolgte Zweck ohne die Beanspru-
chung von landwirtschaftlichen Nutzflachen nicht sinnvoll erreicht werden
kann und wenn durch eine kompakte Anordnung des Siedlungsgebiets,
eine flachensparende Anordnung von Bauten und Anlagen in hoher Qua-
litat, eine besonders hohe Nutzungsdichte sowie eine gute Erschliessung
mit dem Offentlichen Verkehr sichergestellt ist, dass die beanspruchten
Flachen nach dem Stand der Erkenntnisse optimal genutzt werden.

Von den im Rahmen der Ortsplanungsrevision vorgenommenen oder ge-
planten Zonenplananderungen betreffen die geplante Einzonung auf den
Parzellen Nrn. 1311 und 152 sowie die Erweiterung der ZON fur das Dahlia
entlang des Frittenbachs Kulturland. Gleichzeitig werden in Schwanden
und Ruderswil durch Auszonung oder Zuweisung zur Grunzone rund 7'000
m? Kulturland dauerhaft geschont. Gemass Art. 11f Abs. 1 Bst. d BauV gilt
die qualitatsvolle Siedlungsentwicklung innerhalb des Siedlungsgebiets,
insbesondere das Schaffen eines kompakten Siedlungskdrpers und das
Auffillen von Baullicken als ein, auch aus Sicht des Kantons, wichtiges
Ziel im Sinne von Art. 30 Abs. 1°s Bst. a RPV. Im vorliegenden Fall soll dies
durch die Einzonungen entlang des Frittenbachs erfolgen.

FUr die neu eingezonten Flachen sowie flr die meisten der in der Bauzone
befindlichen, noch uniberbauten und landwirtschaftlich genutzten Parzel-
len wird eine besonders hohe Nutzungsdichte vorgeschrieben, was durch
die minimale Nutzungsdichte von 0.5 GFZo (in Anlehnung an kantonalen
Richtplan) sichergestellt wird. Von dieser minimalen Nutzungsdichte kann
in begrindeten Fallen abgewichen werden. Solche begrindete Falle sind
beispielsweise die Eingliederung in das bestehende Orts-, oder Land-
schaftsbild (insbesondere im Bereich von Schutzobjekten und Baugrup-
pen) oder eine schwierige Bebaubarkeit aufgrund des Gewasserraums,
der Gefahrensituation, der Nahe zur Wald oder Strassen oder auch einer
schwierigen Parzellenform.
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9. Verfahren
9.1 Ablauf und Termine

Die Revision der Ortsplanung erfolgt in folgenden Schritten:

Zeitraum Schritt
November 2016 — Februar 2017  Bevolkerungsumfrage und Zieldefinition

Januar 2017 — September 2018  Entwurf Planungsunterlagen
Oktober — November 2018 Offentliche Mitwirkung

Oktober 2018 Mitwirkungsveranstaltung

Dezember 2018 — Februar 2019  Bereinigung nach Mitwirkung

Marz - August 2019 Kantonale Vorprufung

September 2019 — August 2020  Bereinigung nach kantonaler Vorprufung

August — Dezember 2020 evtl. abschliessende Vorprafung

Januar - Mai 2021 Bereinigung nach abschliessender Vorprafung

03. Juni - 05. Juli 2021 Offentliche Auflage

12. August 2021 evtl. Einspracheverhandlungen

28. November 2021 Beschlussfassung

September — Dezember 2022 Anderungen im Rahmen der Genehmigung

Dezember 2022 - Januar 2023 Offentliche Auflage Anderungen in Genehmi-
gung

Januar 2023 evtl. Einspracheverhandlungen

Februar 2023 Beschlussfassung und oOffentliche Bekanntma-
chung

anschliessend Genehmigung

9.2 Bevélkerungsumfrage und Mitwirkung

Die erste Information und Gelegenheit zur Mitwirkung wurde der Bevolke-
rung im Rahmen einer an alle Haushalte und Gewerbebetriebe gerichteten
Bevodlkerungsumfrage geboten. Hierbei konnte sich die Bevolkerung zur
Zielsetzung der Ortsplanungsrevision aussern.

Die Mitwirkung wurde vom 15. Oktober bis zum 15. November mit ei-
ner 6ffentlichen Auflage gewahrt. Wahrend der Mitwirkung fand am 25.
Oktober 2018 eine Informationsveranstaltung zur Ortsplanungsrevision
statt, an welcher die wichtigsten Anderungen vorgestellt und Fragen zur
Planung beantwortet wurden. Im Rahmen der 6ffentlichen Mitwirkungs-
auflage konnten Interessierte Eingaben und Anregungen zuhanden der
Planungsbehotrde einreichen. Wahrend der Auflagefrist gingen bei der
Gemeinde 6 schriftliche Mitwirkungseingaben ein. Die Auswertung der
Ergebnisse aus der Mitwirkung wird im Mitwirkungsbericht festgehalten.

ecoptima



Einwohnergemeinde Ruderswil
Ortsplanungsrevision
Erlduterungsbericht

9.3 1. Vorpriifung und Bereinigung

Das Amt fur Gemeinden und Raumordnung (AGR) prufte vom 08. Marz

bis 14. August 2019 die Planungsinstrumente im Rahmen der 1. Vorpru-
fung unter Einbezug weiterer Fachstellen auf deren Rechtmaéssigkeit. Die
Planungsinstrumente wurden anschliessend aufgrund der Vorbehalte und
Empfehlungen des AGR bereinigt.

Bereinigungen nach der Vorprifung

Baulandbedarf Wohnen, Aus-, Um- und Einzonungen

— Die Parzellen Nrn. 200 und 1703 befinden sich am Druckerstutz, die
Parzelle Nr. 1564 in Ranflih. FUr alle Parzellen liegt eine rechtskraf-
tige Baubewilligung vor und die Bauarbeiten wurden begonnen. Zum
Zeitpunkt der Bereinigung lagen noch keine Schnurgeristabnahmepro-
tokolle vor. Die Gemeinde Ruderswil ist aber zuversichtlich, dass diese
bis zur Beschlussfassung der Ortsplanungsrevision vorliegen werden.
Entsprechend werden die Grundsticke in der Planung als Uberbaut
behandelt.

— Auf eine Einzonung in der Riedmatte wird verzichtet.

— FUr den neu eingezonten Arealteil der Z6N 5 Dahlia sudlich der Frit-
tenbachstrasse wird neu mit einer minimale GFZo von 0.5 eine dichte
Uberbauung sichergestellt.

- Auf die Zuweisung des Schulhauses Niederbach zu einer ZON wird ver-
zichtet.

— Auf die Zuweisung des Schutzenhauses sowie des Schulhausplatzes im
Frittenbach wird gestltzt auf die sehr negative Beurteilung durch das
AGR verzichtet.

— Die ZSF 4 fir die Hornusser wird neu auf dem Ruderswilfeld ausge-
schieden, da die Platzbedurfnisse der Hornusser der HG Ruderswil am
heutigen Standort nicht mehr abgedeckt werden kénnen.

Weilerzonen

— Die Weilerzonen wurden Uberpruft und die Datenblatter im Anhang um
den Nachweis der Anzahl Gebaude erganzt. Weiter wurden die Abgren-
zungen der Weilerzonen angepasst und enger gefasst.

Uberbauungsordnungen

- Die aufzuhebenden Uberbauungsordnungen wurde nochmals Uberprift
und um die noch fehlenden Uberbauungsordnungen UeO Seilergasse/
Harzer und Druckerstutz erganzt. Beides sind UeOs die ausschliesslich
dem Bau der Zufahrtsstrassen dienten (separate Baubewilligung) und
die mit Abschluss des Ausbaus nicht mehr erforderlich sind.

— Nicht aufgehoben wird dagegen die UeO Frittenbachstrasse, weil diese
im KoG mit der Baubewilligung fr den Trottoirbau Genehmigt wurde
und eine Aufhebung gleichzeitig die Aufhebung der Baubewilligung
bedeuten wirde.
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An der Darstellung der ZPP Nr. 2 Eyfuhre im Zonenplan wird festgehal-
ten. Dies entspricht der Ublichen Darstellung in Zonenplanen und tragt
dem Umstand Rechnung, dass die ZPP eine Regelung der Beschluss-
kompetenz flr die UeO darstellt.

Kulturland

Im Vorpruafungsbericht wird fir mehrere Parzellen und Teilparzellen in
der Bauzone verlangt, dass eine Mindestdichte fur deren Uberbauung
festgelegt wird. Die Gemeinde Ruderswil verzichtet nach wie vor auf die
Festlegung einer Mindestdichte im Bereich des Friedhofs, des Pfarrhau-
ses und dessen Freihaltebereichs (ZON 1, Parzellen Nrn. 539 und 1782),
weil es sich hier um einen ortsbaulich dusserst sensiblen Ort im Umfeld
des ISOS von nationaler Bedeutung handelt und die Nutzung keine sinn-
volle Festlegung moglich macht. Weiter wird flr die Grinzone auf der
Parzelle Nr. 273 und den Reitplatz auf der Parzelle Nr. 371 (ZSF) keine
minimale Nutzungsdichte festgelegt. Fur die Parzelle Nr. 1703 liegt eine
rechtskraftige Baubewilligung vor und die Gebdude befinden sich im
Bau. Entsprechend wird auch hier auf die Festlegung einer Mindest-
dichte verzichtet.

Neu mit einer minimalen Nutzungsdichte belegt werden die Parzellen
Nrn. 1685, 1686, 1808 sowie die Parzellenteile der Parzellen Nrn. 1572
und 1574.

Fur die ZON 5 des Dahlia, respektive die bislang weitgehend unbebau-
ten Areale sudlich der Frittenbachstrasse, wird in den Bestimmungen
zur ZON, Art. 221 eine Mindestdichte festgelegt.

Mit der parallel zur vorliegenden Ortsplanungsrevision ablaufenden
Anderung der ZPP Tannschachen wird fiir diese eine Mindestdichte
festgelegt. Entsprechend sind keine weiteren Massnahmen erforderlich.
Art. 212 Abs. 4 verweist auf die Ubergeordnete Gesetzgebung sowie
den Ubergeordneten kantonalen Richtplan und ist damit grundsatzlich
ausreichend prézise. Gestutzt auf den Vorprufungsbericht wird nun aber
angelehnt an den kantonalen Richtplan flr uniberbaute Bauzonen eine
minimale Nutzungsdichte von 0.5 GFZo festgelegt.

Kapitel 8.10 wird erganzt.

Landschaftsplanung

Die regionalen Landschaftsschutzgebiete wurden in den Schutzzonen-
plan Ubernommen. Dies obschon die Gemeinde die Abgrenzung nicht
Uberall nachvollziehen kann und sich daher vorbehélt, Nutzungen wie
bespielsweise den Ausbau bestehender Gebaude (im zuldassigen Rah-
men), landwirtschaftliche Gebdude oder auch eine neue Hornusserhutte
sofern standortgebunden auch im regionalen Landschaftsschutzgebiet
Zu unterstitzen.

Die Gebiete Offenhaltung der Landschaft wurden in den Inventarplan
aufgenommen.

Die fehlenden Feldgehdlze und Hecken wurden erganzt.
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Auf eine Erganzung der Einzelbdume im Inventar- und Schutzzonenplan
wird verzichtet. Das Interesse am Erhalt der Einzelbdume ist Uber die
Anmeldung als Okoelement nach Einschatzung der Gemeinde ausrei-
chend gegeben.

Gewasserraume

Das Gewassernetz wzrde Uberpruft und die fehlenden Gewasser aufge-
nommen. Der Gewasserverlauf im Bereich des Zusammenflusses des
Steinberg- und des Chilchgrabens wurde Uberpraft und korrigiert.

Der Verlauf der unterirdischen Gewasser im Ortsteil Zollbrick wurde
gestltzt auf verschiedene Grundlagen, wie den GEP-Plan, den Uber-
sichtsplan zu den biologischen Untersuchungen der Gewasser im
Rahmen des GEP, sowie gemeinsam mit der flr den Unterhalt zustandi-
gen Schwellenkorporation und anlasslich einer Begehung Uberprift und
verifiziert. Dabei zeigte sich, dass es sich bei den Entlastungsleitungen
um Uberlaufe der Gewasser sowie um Leitungen zu Entwésserungsan-
lagen und somit um keine Gewasser handelt. Entsprechend wurde auf
die Festlegung von Gewasserraume verzichtet. Die Leitungen sind im
GEP verzeichnet und als solche ausreichend gesichert.

Auf eine Anderung der Darstellungsart der Gewasserraume wird ver-
zichtet. Eine Ausnahme bilden die Gewasserraume entlang der Ge-
meindegrenze, welche neu fur deren bessere Verstandlichkeit auch als
Korridor ausgewiesen werden.

Der Gewasserraum der Emme wurde nochmals Uberprift und wo dies
noch nicht der Fall war, auf den luftseitigen Dammfuss vergrossert.
Die genaue Lage einzelner Gewasser wurde nochmals Uberprift und es
wurden kleinere Anderungen vorgenommen.

Der Gewasserraum des Fabriggbachs wurde vereinheitlicht.

Die Zerstuckelungen durch kleine Eindolungen wurden entfernt. Der
Gewasserraum wird nun durchgehend ausgeschieden.

Der Gewasserraum des Goldbachs wurde oberhalb des ZUsammenflus-
ses mit dem Nesselgraben auf durchgehend 14 m erhoht.

Beim vermeintlichen Nebenarm des Goldbachs im Bereich der alten
Sage auf der Parzelle Nr. 891 handelt es sich um einen alten, klnstli-
chen Kanal zum Betrieb der Sage. FuUr den Kanal wird kein Gewasser-
raum festgelegt.

Die Gewasserrdume des Leengrabens und des Hamelgrablis wurden
nicht gemass Fachbericht der Waldabteilung gestrichen. Stattdessen
werden die Gewasserraume gemass Fachbericht des OIK neu auch im
Waldareal durchgehend ausgeschieden, so dass keine Zerstlckelung
mehr vorliegt.

Die Erlauterungen zum Verzicht auf einen Gewasserraum sowie zum
Verzicht auf die Erhohung des Gewasserraums wurden erganzt.

Die dicht Uberbauten Gebiete wurden gestutzt auf den Vorprufungsbe-
richt nochmals gemass Arbeitshilfe Uberpraft und teilweise angepasst
(vgl. Anhang 5). Bei der Festlegung der dicht Uberbauten Gebiete han-
delt es sich um keine abschliessende Bezeichnung.
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Naturgefahren

Die Ausfuhrungen betreffend Naturgefahren wurden gestutzt auf die
Unterlagen zur Gefahrenkarte sowie das Gutachten der Kissling +
Zbinden AG vom Mai 2020 erganzt. Auszonungen wurden keine vorge-
nommen, da die Gefahrdung bei allen betroffenen Parzellen mit verhalt-
nismassigem Aufwand beseitigt oder reduziert werden kann. Allerdings
wurde auch festgestellt, dass eine Uberbauung der Parzellen Nrn. 980
und 1686 durch die Massnahmen betreffend Schutz vor Naturgefahren
sicher nicht erleichtert werden.

Wald

Aus unbekannten Grinden wurden die verbindlichen Waldgrenzen, die
bereits heute im Zonenplan dargestellt waren, nie durch das Amt flr
Wald genehmigt. Dies wird vorliegend nachgeholt.

Auf die Festlegung einer Waldgrenze bei der Weilerzone Schéatzischa-
chen wird verzichtet, weil die Abgrenzung der Weilerzone so angepasst
werden musste, dass die Weilerzone nicht mehr an den Wald grenzt.
Die neue Waldfeststellung im Bereich der ZSF 5 sowie die bisher
dargestellte aber nicht genehmigte Waldgrenze bei der ZPP 1 «Tann-
schachen» wurden in Absprache mit der Waldabteilung Voralpen neu
bestimmt, respektive korrigiert.

Fuss, Wander- und Velowege

Das Wanderwegnetz wurde gemass Fachbericht des OIKs angepasst.
Die Inhalte des kantonalen Sachplan Veloverkehr wurden aufgenom-
men.

Die Erhebung der Schulwege von 2012/2013 auf welche sich der OIK in
seinem Fachbericht bezieht ist veraltet. Schulwege sind stets eine Situ-
ationsaufnahme eines bestimmten Schuljahres. Vorliegend basieren die
eingetragenen Schulwege auf einer durch Lehrerinnen und Schulkomis-
sionsmitglier gemachten und im Frdhling 2020 verifizierten Erhebung.
Auf die Empfehlung des OIKs betreffend Erstellung von Massnah-
menblattern usw. wird verzichtet. Das Fusswegnetz der Gemeinde ist
grundsatzlich vollstandig. Gelegentlich sind aber zusatzlich weiche
Massnahmen wie in der Aulengasse anzudenken. Diese erfordern aber
keine umfassende Verkehrsrichtplanung mit Massnahmenblattern und
Priorisierungen.

Zonenplan/Schutzzonenplan

Die Gemeinde geht davon aus, dass die Anderung der ZPP Tannscha-
chen vor der Ortsplanungsrevision genehmigt und somit vorliegend nur
ubernommen wird.

Die Legende und die Genehmigungsvermerke des Zonenplans wurden
wie gefordert angepasst.

Nicht eingetreten wird auf die Forderung betreffend Vermassung der
Verkehrszone und der nur teilweise einer Zone zugewiesenen Parzel-
len. Mit der Digitalisierung der Nutzungsplanung sollte die Vermassung
hinfallig werden, zumal sie auch ungenauer ist, als dass dies die digital
beziehbaren Geometrien sind.
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Die im Schutzzonenplan geforderten Korrekturen wurden tbernommen.

Baureglement

Art. 211 Abs. 3: Auf die Forderung der Kantonalen Denkmalpflege geht
die Gemeinde nicht ein. Alle bestehenden Gebaude in der Dorfzone
sind Teil des Ortsbildschutzgebiets. Mit den Bestimmungen zu den Orts-
bildschutzgebieten und den Baudenkmalern sind die Bauinventarobjek-
te ausreichend geschutzt. Gleichzeitig werden flr andere Gebaude in
der Dorfzone diesbezuglich keine Einschrankungen geschaffen.
Gestltzt auf Art. 20 des Baugesetzes des Kantons Bern will die Ge-
meinde Ruderswil im Baureglement festhalten, dass die Kernzone ein
«Geschaftsgebiet» darstellt. Die Formulierung in Art. 20 Abs. 3 BauG

ist klar, Kernzonen werden als «Geschaftsgebiet» verstanden. Nur bei
bestehenden Orts- und Quartierzentren gilt der Zusatz: «...soweit diese
bereits Uberwiegend mit Dienstleistungsbetrieben belegt sind». Eine
Interessenabwagung ist somit nicht erforderlich.

Art. 212: Die Gemeinde verzichtet auf die Definition der Anzahl Vollge-
schosse und der Geschosshdhe. Entsprechend kann auch auf eine Defi-
nition der Unter- und Dachgeschosse verzichtet werden. Die Gemeinde
vertritt die Ansicht, dass die Bestimmungen betreffend Gestaltung und
Art. 41 ausreichen, um eine ortstbliche Gestaltung sicherstellen zu
konnen.

Art. 2127 Der Zusatz wurde gestrichen.

Art. 212 Abs. 4: Die Geschossflachenziffer oberirdisch wird in Anhang
A114 geregelt und mit einer GFZo von 0.5 eine minimale Nutzungsdich-
te flr die im Zonenplan bezeichneten, noch untuberbauten Parzellen
festgelegt.

Art. 212 Abs. 5a,b): Die geforderten Anpassungen wurden vorgenom-
men und neu eine maximale Gesamthdhe definiert.

Art. 212 Abs. 5¢): Der zuldssige Anteil des zugehorigen Fassadenab-
schnitts wird neu Uberall auf 50% festgelegt.

Art. 212 Abs. 5d, g): Die Bestimmungen werden entsprechend ange-
passt.

Art. 221 Abs. 1: Der Begriff andere Nutzungen wird konkretisiert.

Art. 212 Abs. 2: In der Z6N 3 und 4 werden durch die Gemeinde 3 res-
pektive 1 Wohnung vermietet. Dies entspricht dem bewilligten Zustand
und ist fur die Gemeinde von essenzieller Bedeutung, um die Ubergro-
ssen Gebaude unterhalten und Nutzen zu kdénnen. Entsprechend liegt
die Vermietung im offentlichen Interesse.

Art. 212 Abs. 2: Die maximale Gebaudelange in der ZON 4 wird entspre-
chend der heutigen Gesamtlange definiert. Es wird darauf verzichtet,
flr das Leuenberger Denkmal in der ZON 6 baupolizeiliche Masse zu
definieren. Betreffend der Bauten und Anlagen wird auf Art. 212 Abs. 5
Bst. a und b verwiesen.

Art. 222: Die Bestimmungen zur ZSF 3 und 4 werden dahingehend prazi-
siert, dass Erweiterungsbauten neu als Neubauten bezeichnet werden.
Die Bestimmungen zur ZSF Hornusser werden gemass Vorprufungsbe-
richt angepasst.

Die ZSF 6 und 7 werden gestrichen.
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Art. 233: Die Bestimmungen werden dahingehend prazisiert, dass un-
terirdische Bauten sowie Hochbauten die fur die Pflege der Grunflache
erforderlich sind grundsatzlich zulassig sind, sofern diese den Zweck
der Grunzone nicht beeintrachtigen. Unterirdische Bauten richten sich
nach der BMBV.

Art. 31 Abs. 2: Die Forderung nach einem Energiekonzept wird gestri-
chen.

Die ZPP Tannschachen wird voraussichtlich vor der Genehmigung der
Ortsplanungsrevision genehmigt und somit lediglich tbernommen.

Art. 312: Die Definition einer Mindestdichte gestaltet sich hier aufgrund
der Bebauung als schwierig. Ebenso die Definition einer sinnvollen
Gebaudelange. Entsprechend werden die Grenzabstande festgelegt.
Garagen oder Carports sollen, wie bereits vorhanden, zusammengebaut
werden konnen.

Die geforderten Anpassungen in Art. 313 Abs. 2 wurden Ubernommen.
Die ZPP 4 Riedmatte wurde gestrichen.

Art. 315 Abs. 3: Die Bestimmung betreffend Reduktion der Gesamthohe
am Ubergang zur Landwirtschaftszone wird gestrichen, da diese den
heutigen Anspruchen an die Raumplanung mit verdichteter Bauweise
widersprechen. Die dadurch moglichen ortsbaulichen Auswirkungen
sind vertretbar.

Art. 414 Abs. 4: Die von der Kantonalen Denkmalpflege vorgeschlage-
ne Formulierung wird als zu einschneidend beurteilt, weil diese eine
Einzelfallbeurteilung verhindern wiirde. Uberdies haben bereits heute
Gebaude im Ortsbildschutzgebiet Firstoblichter oder Aufbauten. Statt-
dessen schlagt die Gemeinde vor, dass Firstoblicher, Dachaufbauten
und dgl. in Ortsbildschutzgebieten und auf inventarisierten Objekten
nur mit Zustimmung der Kantonalen Denkmalpflege zuldssig sind.

Art. 421: Die Kommentarspalte wurde entsprechend angepasst. Aller-
dings entsprechen die Ortsbildschutzgebiete den Baugruppen, weshalb
die eigentlich ohne Folgen ist.

Art. 511: Wurde gemaéss Vorprufungsbericht und gestitzt auf das Mus-
terbaureglement erganzt.

Art. 523: Die Einzelbdume werden im Schutzzonenplan neu unter den
Inhalten gefihrt.

Art. 525: Die Formulierungen und Verweise wurden gemass Musterbau-
reglement und wie im Vorprufungsbericht gefordert angepasst.

Art. 713: Die Anpassung bestehender Uberbauungsordnungen mittels
Baureglementsartikel ist Gblich und es gibt mehrere vergleichbare ge-
nehmigte Beispiele dafur. Die Gemeinde halt deshalb an diesem Vorge-
hen fest. Bei der besagten UeO-Anderung handelt es sich lediglich um
eine Klarung der geltenden baupolizeilichen Masse fur das bestehende
Bauernhaus. Dieses ist in der rechtsgultigen UeO keinem Baubereich
zugewiesen (vgl. Abb. unten) und es gibt keine Bestimmungen dazu.
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Art. A141 wird dahingehend erganzt, dass neu klar geregelt wird, dass
auf Grundstlcken, bei denen die Zonengrenze nicht identisch mit der
Grundstucksgrenze ist (Bsp. Grundstlcke am Frittenbach), bis an die
Zonengrenze gebaut werden darf, sofern dadurch der minimale Gebau-
deabstand nicht unterschritten wird.

Gestltzt auf eine Eingabe bei der Gemeinde werden Uberdies neu die
zu genehmigenden und somit rechtsverbindlichen Elemente des Baure-
glements grau hinterlegt und so von den lediglich erlauternden Kom-
mentaren abgehoben.

9.4 2. Vorpriifung und Bereinigung

Das Amt fUr Gemeinden und Raumordnung (AGR) prufte vom 27. August
bis 16. Dezember 2020 die Uberarbeiteten Planungsinstrumente im Rah-
men der 2. Vorprafung erneut unter Einbezug weiterer Fachstellen auf
deren Rechtmassigkeit. Die Planungsinstrumente wurden anschliessend
aufgrund der Vorbehalte und Empfehlungen des AGR bereinigt.

Bereinigungen nach der Vorpriufung
Einzonungen

Auch fUr die Erweiterung der ZON Nr. 5 wird neu zur Sicherung der
Verflgbarkeit des Baulands eine bedingte Einzonung vorgesehen und
in Art. 221 Abs. 2 festgelegt. Kapitel 6 des Erlauterungsberichts wird
entsprechend erganzt.

Vgl. auch Kapitel 7. FUr alle Einzonungen hat die Gemeinde eine Schat-
zung des Mehrwerts erstellen lassen. Die Ergebnisse werden den
Grundeigentimerschaften vor der 6ffentlichen Auflage zur Kenntnis
gebracht.

Fur die Erweiterung der ZON Nr. 5 wird im Zonenplan eine minimale
Nutzungsdichte festgelegt.

Hornusser
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Die vom AGR geforderten Nachweise konnten erbracht und die geplan-
te Zone, um die Bockstande reduziert, auf < 300 m2 begrenzt werden.
Nach unerwartet negativen Gesprachen mit Nachbarn, musste aber
leider entschieden werden, dass die Ausscheidung der Zone fur Sport
und Freizeit fur die Hornusser mehr Zeit und zusatzliche Abklarungen
erfordert und daher leider nicht mit der vorliegenden Ortsplanungsrevi-
sion erfolgen.

Weilerzonen

Der fehlende Nachweis fur den Weiler Aulennest kann leider nicht
erbracht werden, da heute nicht 5 nicht-landwirtschaftliche, ganzjahrig
bewohne Gebdude vorliegen. Die geplante Weilerzone Aulennest wird
daher gestrichen.

Die Abgrenzung der Weilerzone Ried wurde im Bereich der Parzelle Nr.
1462, sudlich des Gebaudes Nr. 480 auf den Hofraum begrenzt.

Kulturland

Die ZPP Tannschachen wird so ins Baureglement Ubernommen, wie die-
se beschlossen und zur Genehmigung eingereicht wurde. Die Bestim-
mungen sehen bereits eine Mindestdichte von 0.5 GFZo vor. Entspre-
chend ist es nicht erforderlich das Areal im Zonenplan zusatzlich als
Areal mit einer minimalen GFZo nach Art. 212 Abs. 4 zu bezeichnen.

Landschaftsplanung

Die regionalen Landschaftsschutzgebiete werden neu nur noch hinwei-
send im Schutzzonenplan dargestellt. Die Bestimmungen unter Art. 531
werden um den Begriff 'kommunale' erganzt.

Die Begrifflichkeiten (wildtierkorridor statt Wildtier-wanderkorridor, der
Legendenpunkt Hecke wurde dem Inventarplan entsprechend um die
Feldgeholze erganzt) wurden harmonisiert.

Der Zusatz, dass die kantonalen Schutzgebiete als Hinweis im Schutz-
zonenplan dargestellt wirden, wird aus Art. 533 gestrichen, da dies fur
die archéologischen Schutzgebiete und die Einzelbdume nicht zutrifft.

Gewasserraume

Die im Zonenplan Naturgefahren dargestellten kunstlichen unterirdi-
schen Leitungen im Ortsteil Zollbrick wurden in Entlastungsleitungen
unterirdisch umbenannt. Mit der Schwellenkorporation wurde geklart,
ob diese fur deren Unterhalt Freihaltebereiche winsche, was verneint
wurde (vgl. Anhang 6), weshalb auf die Umsetzung der Empfehlung des
OIK IV verzichtet wird.

Der Gewasserraum der Emme wurde im Bereich Butlerflteli angepasst.
Der Gewasserraum des Nesselgraben betragt Uberall 13.5 m, wurde nun
aber gemass Vorbehalt des OIK, entgegen den gemessenen und gerech-
neten Sohlenbreiten auf 14 m erhoht.

Der Gewasserraum des Frittenbachs wurde so angepasst, dass dieser
jeweils die grossere, ausserste Begrenzung des nach heutigem Verlauf
ausgeschiedenen Gewasserraums respektive nach klnftiger (mit Was-
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serbauprojekt vorgesehener) asymmetrisch geplanter Gewasserraum-
ausscheidung abbildet. Nach Realisierung des Wasserbauprojekts wird
der Gewasserraum entsprechend auf den kunftigen Verlauf angepasst.

— Der Gewasserraum des Grundbachs wurde im Bereich der kommunalen
Grungutsammelstelle angepasst. Neu verlduft dieser in Absprache mit
dem OIK IV und dem betroffenen Grundeigentimer leicht asymmetrisch
(vgl. Anhang 7).

— Die Parzelle Nrn. 556 und 1160 werden neu als nicht dicht Uberbaut
dargestellt.

— Die Vermassung der Gewasser die Uber die Gemeindegrenze hinausge-
hen wird neu nur noch bis zur Gemeindegrenze vorgenommen.

Naturgefahren

— Die Zuweisung der Parzelle Nr. 237 zur Grunzone erfolgt, um den
Grunbereich zwischen Frittenbach und Strasse der heutigen Nutzung
entsprechend einer Zone zuzuweisen und so eine Liucke im Zonenplan
zu verhindern. Art. 233 wird dahingehend erganzt, dass in roten Gefah-
renbereichen keine Bauten (ober- und unterirdisch) zuldssig sind. Damit
wird dem Vorbehalt des OIK ausreichend Rechnung getragen und die
Nutzung als Grlunbereich trotzdem klar geregelt.

— Die Ausfihrungen zur Parzelle Nr. 1747 in Kapitel 3.11 werden dahinge-
hend angepasst, dass die Massnahmen am Gebaude vorzusehen sind.

— Parzelle Nr. 1021, die Gemeinde verzichtet auf die Festlegung eines
Freihaltebereichs im Zonenplan Naturgefahren und Gewasserraume, da
starre Freihaltebereiche im Rahmen eines Baubewilligungsverfahrens
einschrankend wirken und mogliche bessere, auf ein konkretes Projekt
abgestimmte Losungen verunmaoglichen kdnnten. Die Gemeinde behélt
sich vor, dem Grundeigentimer im Rahmen eines Baubewilligungsver-
fahrens Auflagen betreffend Zuganglichkeit fur den Unterhalt zu ma-
chen.

— Entgegen der Forderung im Vorprufungsbericht halt die Gemeinde
gestltzt auf das Gutachten der Kissling & Zbinden AG und die Bespre-
chung mit dem AGR vom 31. Marz 2021 daran fest, die Parzellen Nrn.
1685, 1686, 1572, 261 und 980 in der Bauzone zu belassen, da die
Gefahrdung auf allen Parzellen mit verhaltnismassigem Aufwand be-
seitigt/minimiert werden kann. Die Bereich der Parzellen Nrn. 261, 980,
1685 und 1686, der sich im roten Gefahrengebiet befindet wird neu der
Grlinzone zugewiesen. Dies ermoglicht eine minimale Nutzung ohne die
Erstellung von Bauten.

Fuss-, Wander- und Velowege
— Die Differenzen zwischen Legendenpunkten und Plan wurden bereinigt.

Zonenplan

— Wie bereits im Rahmen der ersten Vorprufung beschrieben, soll an der
Darstellung der ZPP Nr. 2 Eyfuhre im Zonenplan festgehalten werden.
Dies entspricht der ublichen Darstellung von ZPPs in Zonenplanen und
tragt dem Umstand Rechnung, dass die im Baureglement geregelte ZPP
auch eine Regelung der Beschlusskompetenz fur die UeO darstellt.
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Da bislang noch ungeklart bleibt, ob das Dahlia die Parzelle Nr. 152
erwerben kann oder nicht und ob allenfalls auch auf der Parzelle Nr.
236 betreute Wohnungen entstehen sollen, wird die Parzelle Nr. 236 neu
der Wohnzone B zugewiesen. So bleibt der Grundeigentimerschaft die
grosstmaogliche Flexibilitat bei gleichzeitiger Flexibilitat fur die Entwick-
lung des Dahlia.

FUr die Parzelle Nr. 1808 liegt eine Baubewilligung vor. Auf die Festle-
gung einer Mindestdichte flr uniberbautes Bauland wird daher ver-
zichtet.

Die Vermassung wurde vervollstandigt.

Erlduterungsbericht

Baulandverflgbarkeit: vgl. Kapitel 6. Bei der ZSF 4 handelt es sich um
die Einzonung der bestehenden Armbrustschitzenanlage. Entsprechend
handelt es sich dabei auch nach der Einzonung um bereits Uberbautes
Bauland, weshalb keine Regelungen betreffend Sicherung der Bauland-
verfugbarkeit erforderlich sind.

Die eingeschossigen Gebdudeteile werden aus Kapitel 4.3 gestrichen.
Mehrwertabgabe: vgl. Kapitel 7.

Baureglement

Auf die Ausscheidung eines Geschaftsgebiets wird verzichtet, weil die
geforderten Nachweise im Rahmen der Ortsplanungsrevision in keinem
Verhaltnis stehen. Dies hat zur Folge, dass Grundeigentimerschaften,
welche eine Detailhandelseinrichtung erstellen mochten, fur ihr Vorha-
ben den Erlass einer Uberbauungsordnung bendtigen.

Art. 212 Abs. 5 vgl. Ausfihrungen oben

Art. 221 Abs. 2 die Bestimmungen zu den ZON 3 und 4 werden dahinge-
hend préazisiert, dass das Wohnen nur als Nebennutzung zulassig ist.
Art. 221 wird um eine Ruckbaupflicht fir die neue und alte Anlage
erganzt.

Art. 311 vgl. Kapitel 9.4 Ausfihrungen zu Reaktion betreffend Kultur-
land.

Art. 314 Abs. 3 wird um eine Mindest- und eine Maximaldichte erganzt.
Die Minimaldichte orientiert sich an dem fur Ruderswil geltenden Richt-
wert, die Maximaldichte an dem aufgrund der gebauten und potentiell
maoglichen Dichte bei einer vollstdndigen Bebauung mit 2, respektive 3
Vollgeschossen.

Art. 414 wurde dem Vorbehalt der Denkmalpflege entsprechend ange-
passt.

Art. 713 obschon die Anderung von Vorschriften und Planen mittels
Artikel im Baureglement in anderen Gemeinden durchaus Ublich ist,
verzichtet die Gemeinde gestutzt auf den Vorbehalt des AGR auf den
bisherigen Art. 713.

Art. 714 wird entsprechend angepasst.

Anhang A134 betreffend Kniestockhdhe wird gestrichen.
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9.5 Offentliche Auflage

1. 6ffentliche Auflage

Nach erfolgter Bereinigung aufgrund der Vorprifung wurden die grund-
eigentUmerverbindlichen Planungsinstrumente publiziert und wahrend

30 Tagen vom 03. Juni - 05. Juli 2021 6ffentlich aufgelegt. Im Rahmen der
Auflage konnten Personen die von der Planung betroffen sind, sowie be-
rechtigte Organisationen Einsprache erheben. Im Rahmen der 6ffentlichen
Auflage gingen 2 Einsprachen und 1 Rechtsverwahrung ein. Beide Einspra-
chen bezogen sich auf falsch eingetragene Gewasserraume. Anlasslich
der Einspracheverhandlungen vom 12. August 2021 konnten die beiden
Gewasserverlaufe (Flurleitung Ried und Fabriggbach) verifiziert und im
Anschluss korrigiert werden. Beide Einsprecher zogen ihre Einsprache
gesttzt auf die korrigierten Plane rechtsgenuglich zurtck.

Neben den beiden korrigierten Gewasserraumen wurden nach der 6ffent-
lichen Auflage mehrere kleinere Anderungen im Baureglement vorgenom-
men. So wurde beispielsweise wie im Vorprufungsbericht verlangt, in Art.
525 Abs. 6 das Wort «ur> gestrichen, so dass es zu keinen Missverstand-
nissen fuhren kann. Weiter wurde die Bezeichnung Mischzone in mehre-
ren Artikeln des Baureglements durch Wohn- und Gewerbezone ersetzt.
Damit soll ebenfalls Missverstandnissen vorgebeugt werden, da gemischte
Zonen auch die Kernzonen umfassen.

ae: Naturgetanren [—
MO covsserssmorcan——— [aeensens perimeterGelahrentarte P
D e soviiaon [T syontsche efaven eheniche eterun Dol Gt ofen/ eingecon

Gewasserachse (Gewasserraum 11m) B asser oheqasen unerosen

Gewsserachse (Gewasserraum 12m) s unterirdisch

Abb. 12 Kleine Einzonung im Gebiet Ranflihmattenweg

Weiter wurden gestutzt auf eine Bauvoranfrage im Bereich Ranflihmatten-
weg eine kleine Einzonung (117 m2) vorgenommen und die Ortsteile die im
ISOS verzeichnet sind hinweisend markiert.
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Zonierung 1. 6ffentliche Auflage Zonierung 2. 6ffentliche Auflage
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Abb. 13 Kleine Einzonung im Gebiet Ranflihmattenweg

2. offentliche Auflage

Die Anderungen wurden fir die 2. 6ffentliche Auflage entsprechend mar-
kiert. Im Rahmen der 2. 6ffentlichen Auflage haben Personen die von den
Anderungen betroffen sind, sowie berechtigte Organisationen erneut die
Moglichkeit Einsprache gegen die Planung zu erheben. Einsprachen kon-
nen sich dabei aber nur gegen die Anderungen gegenliber der 1. Auflage
richten. Innerhalb der Einsprachefrist gingen weder Einsprachen ein, noch
wurden Rechtsverwahrungen angemeldet.

9.6 Beschlussfassung und Genehmigung

Die Beschlussfassung durch die Stimmberechtigten erfolgte am 28. No-
vember 2021 mit deutlichem Mehr. Nach der Beschlussfassung erfolgt
abschliessend die Genehmigung durch das Amt fur Gemeinden und Raum-
ordnung.

Die Genehmigung wurde im Dezember 2021 gestartet. Im Rahmen der
Genehmigung wurden durch das Amt fir Gemeinden und Raumordnung
kleinere, noch nicht genehmigungsfahige Punkte an der Planung entdeckt.
Im Rahmen einer informellen Anhorung erhielt die Gemeinde Ruderswil in
der Folge die Gelegenheit, ihre Planung im Verfahren nach Art. 122 Abs. 7
und 8 BauV geringflgig zu andern und erneut 6ffentlich aufzulegen.

Geandert wurden lediglich der Zonenplan Naturgefahren und Gewasser-
rdume sowie das Baureglement. Alle Gbrigen Unterlagen bleiben unver-
andert. Im Zonenplan Naturgefahren und Gewasserrdume wurde eine
falschlicherweise als Gewasser mit Gewasserraum eingetragene, alte,
kunstliche, kurze Ableitung zwischen der alten Sage und dem Goldbach
aus dem Plan gestrichen. Die Anderung wurde gekennzeichnet.
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Abb. 14 Die violette Umrahmung zeigt den Bereich des Goldbachs, in welchem die kinstliche
Leitung von der alten Sége auf der Parzelle Nr. 890 aus dem Zonenplan Naturgefahren
und Gewdésserrdume entfernt wurde.

Im Baureglement wurden die folgenden Artikel wie folgt gedndert:

- Art. 211: Die Parzelle Nr. 152, welche als Wohnzone ebenfalls einer be-
dingten Einzonung unterliegt, wurde entsprechend erganzt.

— Art. 311: Die ZPP Tannschachen wurde am 27.12.2021 genehmigt und ist
somit nicht Gegenstand der vorliegend zu genehmigenden Bestandteile
des Baureglements. Im Sinne eines vollstandigen Baureglements wer-
den die ZPP-Bestimmungen dennoch nachgefihrt und um eine entspre-
chende Erlauterung erganzt.

- Art. 551 Abs. 5: FUr Bauvorhaben auf den Parzellen Nrn. 261 und 1820,
die teilweise immernoch im roten Gefahrengebiet liegen, werden die
im Fachgutachten Naturgefahren Gemeinde Ruderswil / Schwanden:
Neubau Mehrfamilienhaus, der geo7 AG vom 19. April 2021 definierten
generellen Schutzmassnahmen in das Baureglement ibernommen. Flr
die konkreten und diversen Einwirkgrossen sowie flr die Massnahmen
betreffend des aktuell vorliegenden Bauvorhabens wird direkt auf die
Zahlen im Fachgutachten verwiesen.

Die Anderungen wurden anschliessend erneut 30 Tage Offentlich aufge-
legt. Im Rahmen dieser Offentlichen Auflage hatten Personen die von den
Anderungen betroffen sind, sowie berechtigte Organisationen erneut die
Moglichkeit Einsprache gegen die Planung zu erheben. Wahrend der be-
sagten Frist gingen keine Einsprachen oder Rechtsverwahrungen ein.

Die geringfiigigen Anderungen im Rahmen der Genehmigung beschloss
der Gemeinderat am 30. Januar 2023 im geringflugigen Verfahren nach Art.
122 Abs. 7. Der Beschluss des Gemeinderats wurde anschliessend gestutzt
auf Art. 122 Abs. 8 BauV offentlich bekannt gemacht.

Gestltzt auf die gednderte Planung wird das Amt fir Gemeinden und
Raumordnung die Genehmigung abschliessen.
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Anhang

Anhang

Anhang 1 Ubersicht Baulandreserven

Parzellennr. Zone Flache m? gem. AGR  Flache m? tat- Bemerkungen

(WebGls-Tool) sachlich (nach
Revision)
142 W 761 770
149 ZON 1'030 0 Durch Revision: Umzonung in ZON, keine
Wohnbaulandreserve mehr
189 K 21840' 1'881
192 w 397 395 Gewasserabstand ca. 3 m fir Unterhalt
199 K 1000 0 Im Bau
200 UeO 3'089 0 Im Bau
208 K 1167 1167
209 K 1'924 1'924
236 W 2'244 2'241
261 D 889 887
336 /PP 3'198 3'193
336 /PP 1'926 1'927
389 WG 1'359 1'357
508 D 790 790
518 D 1'253 1'255
959 D 1'883 0 Durch Revision: Auszonung der unuber-
bauten Flache
980 WG 3'062 2'157 Durch Revision: Teilauszonung
1288 UeO 947 0 Im Bau
1354 K 356 0 Zu steil und schmal fiir Uberbauung,

bestehender Fussweg

1411 UeO 564
1497 WG 847
1564 WG 1'621 0 Im Bau
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1637 WG 267 0 Keine OMEN zulassig aufgrund Stark-
stromleitung, Erstellung von Wohnrau-
men nicht moglich.

1681 w 618. 618

1685 W 806 806

1686 D 589 589

1703 w 3'660 0 Im Bau

1747 D 650 650

1750 w 955 955

1771 WG 518 518

1772 WG 711 711

1808 W 625 625 Baubewilligung liegt vor

Total 42'968.9 29'886.3

D Dorfzone WG wohn- und Gewerbezone/Mischzone

K Kernzone Z0N Zone flr ¢ffentliche Nutzungen

ueO Uberbauungsordnung ZPP Zone mit Planungspflicht

w Wohnzone
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Anhang 2 Ubersicht Aus-, Um-, Einzonungen

In der Tabelle nicht enthalten sind die Zuweisungen zur Weilerzone.

Parzel- Zone Zone Flache  Auswirkung Mutation FI&- Bemerkungen
lennr. bisher neu Mutation Mutation auf che gem. AGR
m?2 WMK-Bedarf m? m?

13 WA VZ 29 -29 Zonenbereinigung entlang Frittenbachstrasse

13 Z0N \4 103 0 Zonenbereinigung entlang Frittenbachstrasse

146 LWz ZON 112 0 (Teil von Parz. Einzonung im Zuge Erweiterung ZON Nr. 5 Dahlia

Nr. 149)

149 WA ZON 1'034 -1'034 1'083 Umzonung im Zuge Erweiterung Z0N Nr. 5 Dahlia

149 LWz Z0N 604 0 604 Einzonung bestehendes Gebdude im Zuge Erweite-
rung ZoN Nr. 5 Dahlia

152 LWz WB 639 639 637 Einzonung im Zuge Erweiterung ZON Nr. 5 Dahlia

209 G K 1'924 0 1'924 Umstrukturierung, Starkung Zentrum Zollbrick

211 G K 5'402 0 Umstrukturierung, Starkung Zentrum Zollbruck

214 G 1'857 0 Umstrukturierung, Starkung Zentrum Zollbruck

226 G K 940 0 Umstrukturierung, Starkung Zentrum Zollbrick

236 WA WB 3'791 0 Aufzonung zur Angleichung an Uberbauung Dahlia
und innerer Verdichtung

237 LWz GZ 246 0 Zuweisung zur Grunzone, pragendes Ufergeholz an
Gemeindegrenze/Frittenbach

261 D GZ 298 0 300 Parzellenteil im Gewasserraum nicht Uberbaubar
und mit Ufergeholz belegt, darum Zuweisung zur
Grunzone

337 WG 599 0 Umzonung im Zuge Arrondierung Kernzone

338 WG 635 0 Umzonung im Zuge Arrondierung Kernzone

371 WG ZSF 1'089 -1'089 1'077 Umzonung in ZSF, da als Reitplatz genutzt und auf-
grund Waldabstand nicht bebaubar

379 UeO WA 548 0 Aufhebung UeO Ruderswilschachen

382 UeO WA 546 0 Aufhebung UeO Ruderswilschachen

383 UeO WA 573 0 Aufhebung UeO Ruderswilschachen

384 UeO WA 555 0 Aufhebung UeO Ruderswilschachen

385 UeO WA 562 0 Aufhebung UeO Ruderswilschachen

386 UeO WG 2719 0 Aufhebung UeO Ruderswilschachen

386 UeO GZ 691 0 Bereich unter Leitung Swissgrid in friherer UeO
Ruderswilschachen wird neu der Grinzone zuge-
wiesen

387 UeO WA 561 0 Aufhebung UeO Ruderswilschachen

389 UeO WG 2'394 0 2'389 Aufhebung UeO Ruderswilschachen

390 UeO WG 908 0 Aufhebung UeO Ruderswilschachen

390 UeO GZ 308 0 Bereich unter Leitung Swissgrid in friherer UeO
Ruderswilschachen wird neu der Grinzone zuge-
wiesen

391 UeO WG 893 0 Aufhebung UeO Ruderswilschachen

391 UeO GZ 208 0 Bereich unter Leitung Swissgrid in friherer UeO

Ruderswilschachen wird neu der Grinzone zuge-
wiesen




Einwohnergemeinde Ruderswil 63 ecoptima
Ortsplanungsrevision
Erlduterungsbericht

Anhang

517 ZON 178 -178 178 Denkmal, Zonenkorrektur

539 Gz 1'820 -1'820 1'821 Bauverbot (Denkmalpflege, ISOS national), landwirt-
schaftlich genutzte Flache

571 LWz ZSF 854 0 854 Schaffung ZSF fir Neubau Hornusserhutte

959 D Lwz 1'881 -1'881 1'884 Auszonung unlberbauter Parzellenteil, wird land-
wirtschaftlich genutzt

980 WG GZ 573 0 658 Parzellenteil im Gewasserraum nicht Uberbaubar
und mit Ufergeholz belegt, darum Zuweisung zur
Grunzone

980 WG LWz 1'135 -1'135 988 Auszonung Parzellenteil, wird landwirtschaftlich
genutzt, kleine Scheune

1018 WG GZ 322 0 342 Parzellenteil im Gewasserraum nicht Uberbaubar,
nur extensiv nutzbar, darum Zuweisung zur Grun-
zone

1022 WG GZ 376 0 404 Parzellenteil im Gewasserraum nicht Uberbaubar,
nur extensiv nutzbar, darum Zuweisung zur Grun-
zone

1072 K WG 875 Umzonung im Zuge Arrondierung Kernzone

1086 WG K 2'399 Umzonung im Zuge Arrondierung Kernzone

1111 WG GZ 111 139 Parzellenteil im Gewasserraum nicht Uberbaubar,
nur extensiv nutzbar, darum Zuweisung zur Grin-
zone

1144 LWZ WB 224 0 224 Einzonung bereits Uberbautes und an Siedlung
angrenzendes Gebaude, Abgrenzung Einzonung
gestutzt auf rotes Gefahrengebiet

1144 LWZ GZ 103 0 Zuweisung Parzellenteil im roten Gefahrengebiet zu
Grlnzone im Zuge Einzonung bereits Uberbautes
und an Siedlung angrenzendes Gebaude

1158 WA WB 401 0 Aufzonung zur Angleichung an Uberbauung Dahlia
und innerer Verdichtung

1212 UeO VZ 680 0 Aufhebung UeO Harzer

1228  UeO WA 704 0 Aufhebung UeO Harzer

1229  UeO WA 447 0 Aufhebung UeO Harzer

1230 UeO WA 754 0 Aufhebung UeO Harzer

1231 UeO WA 522 0 Aufhebung UeO Harzer

1240  UeO WA 691 0 Aufhebung UeO Harzer

1246  UeO WA 1'344 0 Aufhebung UeO Harzer

1247  UeO WA 920 0 Aufhebung UeO Harzer

1248  UeO WA 664 0 Aufhebung UeO Harzer

1249  UeO WA 676 0 Aufhebung UeO Harzer

1255  UeO WG 971 0 Aufhebung UeO Ruderswilschachen

1269  UeO WA 762 0 Aufhebung UeO Ruderswilschachen

1270  UeO WA 646 0 Aufhebung UeO Ruderswilschachen

1272 UeO WG 637 0 Aufhebung UeO Ruderswilschachen

1311wz WB 667 667 669 Einzonung zur Schliessung der LUcke zwischen
Erweiterung ZON Dahlia und bestehender Siedlung

1322 G K 3'152 Umstrukturierung, Starkung Zentrum Zollbrick

1346  UeO WA 592 Aufhebung UeO Ruderswilschachen
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1346  UeO GZ 132 0 Bereich unter Leitung Swissgrid in friherer UeO
Ruderswilschachen wird neu der Grunzone zuge-
wiesen

1347 G K 283 0 Umstrukturierung, starkung Zentrum Zollbrick

1348 G K 511 0 Umstrukturierung, Starkung Zentrum Zollbrick

1349 G K 463 0 Umstrukturierung, Starkung Zentrum Zollbruck

1350 G K 609 0 Umstrukturierung, starkung Zentrum Zollbrick

1353  UeO WG 2'859 0 Aufhebung UeO Ruderswilschachen

1389 K WG 455 0 Umzonung im Zuge Arrondierung Kernzone

1390 K WG 787 0 Umzonung im Zuge Arrondierung Kernzone

1391 K WG 180 0 Umzonung im Zuge Arrondierung Kernzone

1392 K WG 260 0 Umzonung im Zuge Arrondierung Kernzone

1396 K WG 400 0 Umzonung im Zuge Arrondierung Kernzone

1465 K WG 1'189 0 Umzonung im Zuge Arrondierung Kernzone

1466 K WG 1'065 0 Umzonung im Zuge Arrondierung Kernzone

1624 K 7B 7'043 0 Zuweisung gesamtes Bahnhofareal zu einer Zone
fur Bauten und Anlagen auf dem Bahnhofsareal

1645  UeO WA 429 0 Aufhebung UeO Harzer

1688  LWZ ZSF 1011 0 1'015 Zuweisung bestehende Armburstschitzenanlage zu
ZSF fur Erweiterung Anlage

1693 K WG 95 0 Umzonung im Zuge Arrondierung Kernzone

1695  UeO VZ 352 0 Aufhebung UeO Knubelacker

1718  UeO WA 523 0 Aufhebung UeO Knubelacker

1719  UeO WA 466 0 Aufhebung UeO Knubelacker

1720  UeO WA 537 0 Aufhebung UeO Knubelacker

1721 UeO WA 456 0 Aufhebung UeO Knubelacker

1722 UeO \4 499 0 Aufhebung UeO Knubelacker

1723  UeO WA 712 0 Aufhebung UeO Knubelacker

1727 G K 669 0 Umstrukturierung, Starkung Zentrum Zollbruck

1736 K WG 82 0 Umzonung im Zuge Arrondierung Kernzone

1775  UeO WA 661 0 Aufhebung UeO Ruderswilschachen

1782 D Z0N 502 -502 502 Umzonung in Z6N, da Flache Bewirtschaftung des

(ehem. angrenzenden Friedhofs sowie der Kirche dient

537)

1796 G K 486 0 Umstrukturierung, Starkung Zentrum Zollbruck

1797  UeO WA 792 0 Aufhebung UeO Ruderswilschachen

1807 G K 1'434 0 Umstrukturierung, Starkung Zentrum Zollbruck

1808 UeO WA 625 0 625 Aufhebung UeO Ruderswilschachen

1833 LWz WG 117 117 Einzonung Teilstlck das fur Larmschutzdamm nicht
erforderlich ist

Total -7'925

D Dorfzone WG Wohn- und Gewerbezone

Gz Grlinzone ZB Zone fur Bauten und Anlagen auf dem Bahnhofareal

K Kernzone ZON Zone fur offentliche Nutzungen

UeO Uberbauungsordnung PP Zone mit Planungspflicht

%4 Verkehrszone ZSF Zone fur Sport und Freizeit

WA/WB  Wohnzone
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Weilerzonen

Anhang 3
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Nachweis Gesamtzusammenhang Weiler

Der sudliche Teil des Weilers liegt gut 40 m vom nordlichen Teil entfernt.
Damit ist das Kriterium, dass die Bauten in der Regel maximal 30 Meter
voneinander enfernt liegen nicht vollstandig erfullt (vgl. Arbeitshilfe Weil-
erzone Kanton Bern). Aufgrund der historischen Entwicklung ist jedoch
der Weiler als zusammenhangendes Gebiet zu betrachten. Dies belegen
auch die durch die kantonale Denkmalpflege vorgenommene Abgrenzung
der Baugruppe, welche alle Gebaude umfasst sowie das ISOS. Historische
Karten zeigen Uberdies, dass bereits in den Jahren 1820 und 1900 Gebau-
de im sudlichen und nordlichen Teil des Weilers bestanden (vgl. Abb. 12).
Der Weiler hat sich aus dieser Struktur heraus weiterentwickelt. Uberdies
handelt es sich bei einem der stdlich leicht abgesetzten Gebdude um die
Késerei des Weilers und somit um eine fur den Weiler zentrale und cha-
rakteristische Baute. Wird das Gebiet MUtzlenberg aus der Luftperspektive
betrachtet und die Topographie beachtet (vgl. Abb. 13), wird ebenfalls
deutlich, dass der Weiler mit seinen charakteristischen Obstbaum-Hos-
teten den erforderlichen Gesamtzusammenhang aufweist und andere
Siedlungselemente klar abgegrenzt werden.

Abb. 16 Luftbild Weiler Mutzlenberg (Quelle: Google Earth)

Der Gesamtzusammenhang des Weilers ist somit aus historischer, funk-
tionaler und auch rdumlicher Sicht (klare Trennung von ubriger Siedlung)
ausreichend dargelegt, auch wenn das dehnbare Kriterium der 30 m nicht
vollstandig eingehalten ist.
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Oberdorf
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Nachweis Gesamtzusammenhang Weiler

Der Weiler Schnetzenschachen wird durch eine verstreute Gruppe von
Gebauden unterhalb einer Hangkante gebildet. Das Kriterium, dass die
Bauten in der Regel maximal 30 Meter voneinander enfernt liegen ist fur
die sudlichsten Gebaude nicht ganz erflllt (ca. 40 m Distanz). Aufgrund
der historischen Entwicklung und der vereinenden Lage unterhalb ei-
nes Abhangs ist der Weiler dennoch als zusammenhangende Einheit zu
betrachten. Das Gebaude auf der Parzelle Nr. 621 ist eines der altesten
Gebaude des ursprunglich aus drei, spater vier Hofen an einer Weggabe-
lung bestehenden Weilers, was historische Karten belegen. Der Weiler hat
sich aus dieser Struktur heraus spater weiterentwickelt und dabei leicht
verdichtet. Geblieben sind die grossen Obstbaum-Hostetenzwischen den
Hofen.

gt T W

. ! L]
Abb. 17 Bestand Weiler Schnetzenschachen 1860

Wird die Topographie des Schnetzeschachen betrachtet wird der raumli-
che Zusammenhang des Weilers (vgl. Abb. 16) deutlich. Andere Siedlungs-
elemente sind vom Weiler klar abgegrenzt.

Abb. 18 Aufnahme Weiler Schnetzenschachen (Quelle: Google Earth)

Der Gesamtzusammenhang des Weilers ist somit aus historischer und
rdumlicher Sicht (klare Trennung von Ubriger Siedlung) flr alle Gebaude
ausreichend dargelegt, auch wenn das dehnbare Kriterium der 30 m Ab-
stand zwischen den einzelnen Gebauden nicht vollstandig eingehalten ist.
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Konkordanztabelle zum Baureglement

Behandlung im neuen Baureglement

Art. 7 Anhang A141
Néherbau
Art. 8 Art. 212 Abs. 5 Bst. ¢

Vorspringende Gebaudeteile

Art. 9 Dachgestaltung und Dachauf-
bauten

Art. 414

Die Zulassigkeit von Wohn- und Arbeitsraumen richtet sich in
erster Linie nach der Moglichkeit diese entsprechend den
Dachgestaltungsvorschriften belichten zu kénnen und muss
nicht speziell erwahnt werden.

Abs. 5 betreffend Sonnenkollektoren ist nicht erforderlich.
Abs. 6: Die Pflicht zum Beizug der kantonalen Denkmalpflege
reichtet sich nach kantonalem Recht (Art. 10c BauG und Art.
22 Abs. 3 BewD).

Art. 10
Art und Mass der Nutzung

Art der Nutzung: Art. 211

Mass der Nutzung Art. 212 mit Erlduterungen im Anhang
Zonen mit Planungspflicht: Kap. 31, Art. 311 ff.

Zonen fur Sport- und Freizeitanlagen: Art. 222

Art. 11

Bauten auf Bahnareal, Bauten in der
Landwirtschaftszone, Bauen aus-
serhalb der Bauzone

Fur andere als bahnbetriebsbedingte Bauten gelten die
Bestimmungen der Zone flur Bauten und Anlagen auf dem
Bahnhofareal: Art. 231

Bauen ausserhalb der Bauzone: Art. 241

Art. 12
Zone fur o6ffentliche Nutzungen

Art. 221

Art. 13
Autoabstellplatze

Die bisher in Art. 13 festgehaltenen Regeln sind nicht erfor-
derlich und sind grundséatzlich in Art. 17 und 18 BaugG, resp.
in Art. 49 ff. BauV festgehalten.

Dass die Gemeinde ein Parkplatzreglement erlassen darf
braucht nicht erwdhnt zu werden. Die Bestimmung Uber die
Besucherparkplatze ist zu streichen.

ecoptima



Bisheriger Artikel

Einwohnergemeinde Ruderswil 74
Ortsplanungsrevision
Erlduterungsbericht

Anhang

Behandlung im neuen Baureglement

D Entwicklung und Schutz

Artikel 14

Schutzgebiete, -objekte

Inventare

Baugruppen

Schitzenswerte und erhaltenswerte
Objekte des Bauinventars

Ortsbildpflege Art. 511, Landschaftsbildpflege Art. 531 ff.
Nicht erforderlich, aufgehoben

Soweit erforderlich in Art. 511 ff enthalten

Soweit erforderlich in Art. 521

Archéologische Fundstellen Art. 524
Waldpartien Nicht erforderlich
Hecken Art. 526
Gewasser Art. 525
Einzelbdume Art. 523
Historische Verkehrswege Art. 522
Landschaftsschutzgebiet Art. 531

E Zustandigkeiten

Art. 15 Art. 612

Zustandigkeit des Gemeinderats

Auf das Wesentliche reduziert.

Art. 16
Zusténdigkeit der Bauverwaltung

Art. 612
Auf das Wesentliche reduziert

Art. 17
Baupolizei

Art. 612
Auf das Wesentliche reduziert

F Schlussbestimmungen

Art. 18
Einhaltung des Reglements

Aufgehoben
unnotig, folgt aus den den zustandigen Behorden zustehen-
den Pflichten

Art. 19
Strafbestimmungen

Art. 711

Abs. 2 hat sich im Kanton in der Praxis nicht bewahrt und
kann kaum je einmal angewandt werden, weshalb er aufge-
hoben werden soll.

Art. 20
Inkrafttreten, Aufhebung bestehender
Vorschriften

Art. 712 Inkrafttreten
Art. 713, 714 Anderung von Vorschriften

Anhang

Anhang 1
ZPP
Einhaltung des Reglements

Kap. 31, Art. 311 ff.

Anhang 2

Anhang A1
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Anhang 5 Bestimmung der dicht iiberbauten Gebiete

Ausserer Gewerbekanal

Ausserer Gewerbe- Breite Gewasserraum 11 m
kanal Kern- und Gewerbezone

Korridor > 50% befestigte Strukturen

— Der Abschnitt liegt im Verhaltnis zum umgebenden Sied-
lungskorper an zentraler Lage

— Gebiet ist Teil einer Kern- oder Zentrumszone (Kern- und
Gewerbezone)

dicht Gberbaut - Relativ hohe Ausnutzung der Bauzonen

- Eingezonte Grundsticke in der Umgebung sind weitge-
hend ausgenutzt

— Es handelt sich um Baultcken / geringfligige Erweiterun-
gen der bestehenden Anlagen

- Es werden keine bedeutenden Siedlungs- und Grinraume
tangiert

— Ein naturnaher Ausbau des Gewassers ausgeschlossen

— Keine Aufwertung im Sinne des GschG




Innerer Gewerbe-
kanal

Korridor

dicht Gberbaut

Emme

Korridor

dicht tberbaut
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Breite Gewasserraum 11 m
Kern- und Wohnzone

> 50% befestigte Strukturen

Der Abschnitt liegt im Verhaltnis zum umgebenden Sied-
lungskorper an zentraler Lage

Gebiet ist Teil einer Kern- oder Zentrumszone (Kern- und
Wohnzone)

Relativ hohe Ausnutzung der Bauzonen

Eingezonte Grundstlcke in der Umgebung sind weitge-
hend ausgenutzt

Es handelt sich um Baultcken / geringfligige Erweiterun-
gen der bestehenden Anlagen

Es werden keine bedeutenden Siedlungs- und Grunraume
tangiert

Ein naturnaher Ausbau des Gewassers ausgeschlossen
Keine Aufwertung im Sinne des GschG

Breite Gewasserraum 15 m ab Ufer
Kern- und Gewerbezone

> 50% befestigte Strukturen

Der Abschnitt liegt im Verhaltnis zum umgebenden Sied-
lungskorper an zentraler Lage

Gebiet ist Teil einer Kern- oder Zentrumszone (Kern- und
Gewerbezone)

Relativ hohe Ausnutzung der Bauzonen

Eingezonte Grundstucke in der Umgebung sind weitge-
hend ausgenutzt

Es handelt sich um Baultcken / geringfligige Erweiterun-
gen der bestehenden Anlagen

Es werden keine bedeutenden Siedlungs- und Grunraume
tangiert

Ein naturnaher Ausbau des Gewassers ausgeschlossen
Keine Aufwertung im Sinne des GschG

ecoptima



Flurleitung Ried

Flurleitung Ried

Korridor

dicht Gberbaut
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Breite Gewasserraum 11 m
Wohnzone

> 50% befestigte Strukturen

Der Abschnitt liegt im Verhaltnis zum umgebenden Sied-
lungskorper an zentraler Lage

Gebiet ist Teil einer Kern- oder Zentrumszone (Wohnzone)
Relativ hohe Ausnutzung der Bauzonen

Grundstlcke in der Umgebung sind weitgehend ausge-
nutzt

Es handelt sich um Baultcken / geringfligige Erweiterun-
gen der bestehenden Anlagen

Es werden keine bedeutenden Siedlungs- und Grunraume
tangiert

Ein naturnaher Ausbau des Gewassers ausgeschlossen
Keine Aufwertung im Sinne des GschG

Hinweis: Der Verlauf gemass dem Gewassernetz des Kantons Bern ent-
spricht nicht dem tatsachlichen Verlauf der eingedolten Flurleitung Ried.
Aufgrund der baulichen Struktur wird der Gewasserraum teilweise als
einseitig dicht bebaut bezeichnet.

Fabriggbach

ecoptima



Fabriggbach

Korridor

dicht Gberbaut
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Breite Gewasserraum 18 m
Mischzone

> 50% befestigte Strukturen

Der Abschnitt liegt im Verhaltnis zum umgebenden Sied-
lungskorper an zentraler Lage

Gebiet ist Teil einer Kern- oder Zentrumszone (Mischzone)
Relativ hohe Ausnutzung der Bauzonen

Grundstlcke in der Umgebung sind weitgehend ausge-
nutzt

Es handelt sich um Baullicken / geringfligige Erweiterun-
gen der bestehenden Anlagen

Es werden keine bedeutenden Siedlungs- und Grunrdume
tangiert

Ein naturnaher Ausbau des Gewassers ausgeschlossen
Keine Aufwertung im Sinne des GschG

Hinweis: Aufgrund der baulichen Struktur wird der Gewéasserraum als ein-
seitig dicht bebaut bezeichnet

Flurleitung Riderswil-Feld

Flurleitung Riders- Breite Gewasserraum 11 m
Mischzone

> 50% befestigte Strukturen

wil-Feld
Korridor

dicht Gberbaut

Der Abschnitt liegt im Verhaltnis zum umgebenden Sied-
lungskorper an zentraler Lage

Gebiet ist Teil einer Kern- oder Zentrumszone (Dorfzone)
Relativ hohe Ausnutzung der Bauzonen

Grundstucke in der Umgebung sind weitgehend ausge-
nutzt

Es handelt sich um Baullicken / geringfligige Erweiterun-
gen der bestehenden Anlagen

Es werden keine bedeutenden Siedlungs- und Grunraume
tangiert

Ein naturnaher Ausbau des Gewassers ausgeschlossen
Keine Aufwertung im Sinne des GschG

ecoptima
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Anhang 6 Verzicht Freihaltebereich Uberlaufleitungen

Dorfstrasse 116
3437 Riderswil
Tel. 03449620 20 ifp::::;;fm Réisti
info@ruederswil.ch Spitalgasse 34
www.ruederswil.ch Paostfach

3001 Bern

Riiderswil, 12, Juni 2021

Zustindigkeit Gewissernetz Gemeinde Riiderswil

Werte Franziska

Wir beziehen uns auf den 2. Vorpriifungsbericht Revision Ortsplanung vom 16. Dezember 2020. Die
Ziffer 3.8 tangiert das Gewiissernetz im Gebiet Zollbriick der Gemeinde Riiderswil,

In der Gemeinde Riiderswil (st die Schwellengemeinde fiir offene Gewisser und die
Umweltkommission fiir eingedolte Gewiisser zustindig. Der Zufall will es, dass derzeit Hans
Scheidegger als Prisident der Schwellengemeinde und als Mitglied der Umweltkommission (Ressort
ARA; Abwasser und Flurleitungen) als Ansprechperson fiir beide Gewisserarten fungiert.

Wir bestitigen hiermit, dass aus Sicht der zustindigen Umweltkommission kein Handlungsbedarf
besteht und im Dorf Zollbriick fiir den Unterhalt der Gewssser keine Freihaltebereiche notwendig sind.

Besten Dank filr die Kenntnisnahme. Bei Fragen stehen wir gerne zur Verfligung.

Umweltkommission
Prisident ie Sekretdrin

Peter er Brig uenberger
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Anhang 7 Einverstandnis asymmetrischer Gewasserraum




