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Gemeinde Riiderswil Kanton Bern

Uberbauungsordnung ,,Riiderswilschachen*

Uberbauungsvorschriften
mit geringfuigiger Anderung gem. Art. 122 Abs. 6 BauV vom 22.05.2012

Artikel 1

Artikel 2

Artikel 3

Artikel 4

Artikel 5

Zweck

Die Uberbauungsordnung soll die Liicke zwischen den zwei Kleinbaugebieten entlang
der Emme schliessen. Dabei ist auf den Wald und die bestehende
Hochspannungsleitung geblihrend Riicksicht zu nehmen,

Durch eine gemeinsame Erschliessung und minimale Gestaltungsgrundsétze soll auch
in diesem schmalen Baulandstreifen eine hohe Wohnqualitéat erreicht werden.

Verhiltnis zum giiltigen Recht:

Die baurechtliche Grundordnung der Einwohnergemeinde Riderswil gilt subsidiar zu
dieser Ordnung und fur die bestehenden Bauten.

Art der Nutzung:

Die Art der Nutzung richtet sich innerhalb der Baufelder nach der baurechtliche
Grundordnung Zone W resp. WG der Gemeinde.

GRUNDSATZE:

Geltungshereich der Grundsitze:
Sie gelten fir die Zone W innerhalb des ZPP Perimeters.

Die bestehenden Gebzude in der Zone WG haben Besitzstandsgarantie; flr
Bauvorhaben gelten die Vorschriften der baurechtlichen Grundordnung der Gemeinde.

Baulinien, Abstande:

Gegenuber Wald: gem Qberbauungsplan
Gegeniber BKW Leitung: gem Uberbauungsplan
Zwischen den Bauten: min. 6.0 m innerhalb des Baufeldes

Kleine Grenzabstande: min. 3.0 m innerhalb Baufeld fir Zone W



Artikel 6

Artikel 7

Artikel 8

Artikel 9

Artikel 10

Hauptgebaude:

Firstrichtungen: parallel oder senkrecht zur Emme

Nebenbauten

Es gelten die Vorschriften der baurechtlichen Grundordnung der Gemeinde, wobei die
Gebédudehoéhe ab dem fertigen Terrain zu messen ist.

Hoéhen der Hauptgebéude

Die Gebaudehthe ist jeweils an der éstlichen Parzellenecke ab dem fertigen Belag der
Erschliessungsstrasse zu messen. Die dieshezigliche Gebadudeprofilhéhe darf 4.50 m
nicht tberschreiten.

Die im Plan eingetragenen Héhenkoten ,OK Kellerboden miissen nur eingehalten
werden, wenn die Entwasserung des UG im freien Gefélle erfolgen soll.

Das Terrain nord-stlich der Gebaude muss grundsétzlich bis auf die Strassenhdhe
aufgeschuttet werden, geringfiigige Abweichungen kann die Baubewilligungsbehérde
gestatten. Stud-westlich ist eine Gelandeabstufung mdéglich. Bestehende
Umgebungsgestaltungen sind zu beriicksichtigen.
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Erschliessung

Die im Plan gelb dargestellte Strasse dient der Erschliessung aller Neubauten
innerhalb des Baufeldes.

Die Ubrigen Erschliessungsanlagen (Ver- und Entsorgung) sind aus dem Bauprojekt
ersichtlich.

Parkierung

Autounterstande, Garagen und Parkierungsanlagen sind zwischen den Bauten oder
emmeseitig anzuordnen.

Offene Untersténde dirfen bis 1 m an die Erschliessungsstrasse gebaut werden (inkl.
Dachvorsprung)



Artikel 11

Artikel 12

WEITERE

Artikel 13

Artikel 14

Wanderweg

Der Wanderweg entlang dem Schachenwald bleibt in seiner Lage und seinem Bestand
erhalten. '

Entwésserung / Grundwasserstinde

Die Dimensionierungen und die Detailprojektierung der Abwasseranlagen sind nach
der Schweizer Norm SN 592000 "Liegenschaftsentwdsserung"

sowie den Richtlinien tber die Versickerung von Regen- und Reinabwasser (GSA
1999) auszufiihren. Die Vorgaben des GEP sind zu berlicksichtigen.

Das Regenabwasser ist unter Beachtung der erwahnten Richtlinie zu versickern.
Versickerungsanlagen diirfen aber nur realisiert werden, wenn der einzuhaltende
“"trockene"

Minimalabstand von Unterkante Versickerungsanlage zum héchsten
Grundwasserspiegel mindestens 1 Meter betrégt, andernfalls ist das Meteorwasser
abzuleiten.

Vor dem Erstellen von Versickerungsanlagen ist durch eine Fachperson die technische
Machbarkeit einer konformen Regenwasserversickerung zu tberprifen und zu
dokumentieren, dazu ist u.a. der ortliche, maximal mégliche Grundwasserspiegel zu
bestimmen. Das Freilegen des Grundwasserspiegels am Versickerungsort ist verboten.

Das anfallende Strassenabwasser ist entlang der Erschliessungsstrasse oberflachlich
diffus Uiber die Schulter, Uber eine bewachsene Humusschicht (Oberbodenpassage),
versickern zu lassen. Die Starke der Humusschicht muss flaichendeckend mindestens
30 cm betragen.

Infolge der értlich hohen Grundwasserstande ist zu beachten, dass fir allfallige

Grundwasserabsenkungen oder Arbeiten im Grundwasserbereich eine separate
Gewasserschutzbewilligung zu beantragen ist.

BESTIMMUNGEN

Infrastrukturvertrag

Der Vertrag vom 22.05.2006 gilt als integrierender Bestandteil dieser
Uberbauungsordnung (Art.89 Abs. 4 BauG).

Inkrafttreten

Die Uberbauungsordnung tritt mit der Genehmigung durch das kantonale Amt fur
Gemeinden und Raumordnung in Kraft.



Genehmigungsvermerke

Publikation der geringfligigen

Anderung im Anzeiger Oberes Emmental: 24. Mai 2012

Offentliche Auflage geringfligige Anderung: 24. Mai bis 25. Juni 2012
Einspracheverhandlung am: =

Erledigte Einsprachen: -

Unerledigte Einsprachen: -

Rechtsverwahrungen: -

Geringfuigige Anderung beschlossen
durch den Gemeinderat am:

Der Prasident:

Der Gemeindeschreiber:

Die Richtigkeit dieser Angaben bescheinigt:
Ruderswil, den 31. August 2012
Der Gemeindeschreiber:




